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AUTORITA DI SISTEMA PORTUALE
DEL MAR TIRRENO CENTRALE
NAPOLI- SALERNO- CASTELLAMMARE DI STABIA

DELIBERA AdSP n° A3S /2019

Oggetto: Porto di Napoli piazzale Porta Massa - fabbricato ex Nuova Orlen (delibere AP
nn°336/2006 e 405/2011) di mq. 383,00 (soppalco mq. 127,62, area esterna mq. 116,51 ed area
esterna in co-uso mq. 78,90) — procedura concorrenziale, ex art. 37 del Codice della Navigazione,
finalizzata al rilascio di una concessione demaniale marittima.

IL PRESIDENTE

Visto il Decreto n. 423 del 5 dicembre 2016 con il quale il Ministro delle Infrastrutture e dei
Trasporti lo nomina Presidente dell’Autorita di Sistema Portuale del Mar Tirreno Centrale;

Vista la Legge n.84/94, cosi come modificata dal D.Lgs. n.169/2016, recante disposizioni per il
riordino della legislazione in materia portuale;

Vista la Legge 6 novembre 2012 n. 190 e s.m.i recante “Disposizioni per la prevenzione e la
repressione della corruzione e dell’illegalita nella pubblica amministrazione”;

Visto il Decreto Legislativo 14 marzo 2013 n. 33, cosi come modificato dal D.Lgs.97/2016, “Riordino
della disciplina riguardante gli obblighi di pubblicita, trasparenza e diffusione di informazioni da parte
delle pubbliche amministraziont”;

Visto il Decreto legge 24 giugno 2014 n.90 recante “Misure urgenti per la semplificazione e la
trasparenza amministrativa e per Uefficienza degli uffici giudiziar?;

Visto il Piano Triennale Anticorruzione ed il Programma Triennale per la trasparenza e 'Integrita
2016-2018 dell’AdSP, approvato con Delibera Commissariale n.23 del 01.02.2016;

Visto l'art.6, co.4, lett. e), della Legge n.84/94 e ss.mm.ii., in virtu del quale ’AdSP svolge il compito
di amministrare in via esclusiva delle aree e dei beni del demanio marittimo ricompresi nella
propria circoscrizione;

Considerato che per il manufatto demaniale marittimo denominato “ex Nuova Orlen”, ubicato al
piazzale Porta Massa del porto di Napoli, sono pervenute all’allora Autorita Portuale apposite istanze
di concessione e precisamente:

e con avviso n. 1513 del 22.10.2015 é stata resa pubblica, ai sensi dell’art. 18 del Regolamento
di Esecuzione al Codice della Navigazione, l'istanza della Navitec s.r.l., acquisita al prot.AP
n.5059 del 30/07/2015, intesa ad ottenere in concessione, per primo rilascio, per una durata
di quattro anni, un fabbricato demaniale di mq.372 (ex Nuova Orlen) ubicato alla Calata Porta
di Massa del porto di Napoli allo scopo di adibirlo a deposito materiali, spogliatoi-docce e servizi
igienici, uffici, in relazione alla propria attivita nel campo delle riparazioni navali;

e conavviso n. 1661 del 13.11.2015 é stata resa pubblica, ai sensi dell’art. 18 del Regolamento
di Esecuzione al Codice della Navigazione, listanza della Italiana Motori s.r.l., acquisita al
prot.AP n.3056 del 14/05/2015 e successiva integrazione in data 06/10/2015-prot.AP n.6080,
intesa ad ottenere in concessione, per primo rilascio, per una durata di quindici anni, un
fabbricato demaniale di mq.383 (ex Nuova Orlen) ubicato alla Calata Porta di Massa del porto
di Napoli allo scopo di adibirlo ad uffici ed officina in relazione alla propria attivita nel campo
della installazione e manutenzione di impianti motoristici, meccanici ed elettrici nel campo
navale, civile e industriale;
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o conavviso n. 1819 del 17/12/2015 ¢& stata resa pubblica, ai sensi dell’art. 18 del Regolamento
di Esecuzione al Codice della Navigazione, l'istanza della Demi s.r.1., acquisita al prot.AP n.6987
del 18/11/2015, intesa ad ottenere in concessione, per primo rilascio, per una durata di dieci
anni, un fabbricato demaniale di mq.372 (ex Nuova Orlen) ubicato alla Calata Porta di Massa
del porto di Napoli, ed annessa area scoperta adiacente di mq.195,41, allo scopo di adibirlo ad
uffici, officina, laboratorio, magazzini e servizi igienici, in relazione alla propria attiviti nel
campo dell’esecuzione di controlli non distruttivi e trattamenti termici extraforno nonché
consulenza industriale;

Vista la Delibera Commissariale n. 146 del 23.05.2016, con cui era stata nominata una
Commissione interna per individuare il soggetto aggiudicatario della concessione di cui in oggetto ai
sensi dell’art. 37 Cod. Nav., i cui lavori non sono proseguiti;

Considerato che con D. Igs. 169/ 16, recante disposizioni per la riorganizzazione, razionalizzazione
e semplificazione della disciplina concernente le Autorita portuali di cui alla legge 28 gennaio 1994,
n. 84, sono state istituite, in sostituzione delle soppresse Autorita Portuali, le Autorita di Sistema
Portuale tra cui la scrivente AdSP del Mar Tirreno Centrale;

Considerato che nell’ambito dei poteri di pianificazione e regolamentazione di questa AdSP & stato
approvato il Piano Operativo Triennale 2017/2019 - rev. Anno 2018 — contenente il Master Plan del
Porto di Napoli — approvato con delibera del Comitato di gestione n. 56 del 03.07.2018;

Considerato che ’ADSP del Mar Tirreno Centrale, di nuova istituzione, ha il dovere di garantire la
proficua utilizzazione delle aree e dei beni demaniali marittimi rientrati nella propria circoscrizione
in un’ottica di gestione ottimale e integrata dei servizi volti all’utenza e alla portualita;

Considerato che nel caso di specie come rilevato in specifica relazione tecnica di ufficio prot. n°4980
del 21.05.2018 gli investimenti necessari all'utilizzo del bene in trattazione siano riferiti solo ad
attivitad di manutenzione ordinaria e straordinaria (impiantistica, sostituzione infissi e rifacimento
servizi igienici) né le parti partecipanti hanno evidenziato ulteriori ipotesi differenti;

Valutato che, come indicato dalla Direttiva n. 2006/123/CE, «nel caso in cui il numero di
autorizzazioni disponibili per una determinata attivita sia limitato per via della scarsita delle risorse
naturali o delle capacita tecniche, & opportuno prevedere una procedura di selezione tra diversi
candidati .o msiis e l'autorizzazione cosi rilasciata non dovrebbe avere una durata eccessiva,
non dovrebbe poter essere rinnovata automaticamente o conferire vantaggi al prestatore uscente.
In particolare, la durata dell’autorizzazione concessa dovrebbe essere fissata in modo da non
restringere o limitare la libera concorrenza al di 14 di quanto €& necessario per garantire
l'ammortamento degli investimenti e la remunerazione equa dei capitali investiti. ........

Ritenuto pertanto di poter contenere la durata della concessione, ad esito della procedura, entro
un periodo quadriennale dal rilascio,

Vista la circolare del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti n. 3087 del 5.2.2018 che,
recependo le indicazioni espresse nel parere dell’Autoritd Garante della Concorrenza e del Mercato
S2809/2017, individua specifici criteri, tecnici ed economici, da utilizzare nel procedimento di
comparazione delle istanze concorrenti ex art. 37 cod. nav. per il rilascio/rinnovo delle concessioni
demaniali marittime ex art. 18 Legge 84/94, tenendo conto dei vigenti strumenti di pianificazione
in ambito portuale e di programmazione dei traffici e in coerenza con le indicazioni del Piano
Strategico Nazionale della Portualita e della logistica e rimette alla valutazione delle ADSP se tener
conto di tali criteri e indicazioni nelle procedure di rilascio delle concessioni demaniali marittime ex
art. 36 cod. nav;
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Dato atto che il Dirigente dell’Ufficio Amministrazione Beni Demaniali Marittimi ed il Segretario
Generale esprimono, rispettivamente, parere favorevole in ordine alla regolarita amministrativa e
tecnica della presente proposta di deliberazione ex artt. 4, S e 6 L.n.241/90

11 Dirigente Ufficio

Amministrazione Beni Demaniali Marittimi I1 Segr io Generale
Dr. Gio;a<nni lé‘\)nnunziata Ing. Fra co Messineo
N
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Considerato che la proposta, nei termini nei quali é formulata e istruita, & rispondente alle esigenze
dell’ente e, pertanto, viene condivisa e fatta propria dal Presidente;

Trattandosi di domande provenienti da soggetti afferenti il medesimo settore operativo e che si
prefiggono l'utilizzazione del bene per il medesimo scopo, e che presentano un mercato con alta
domanda di lavorazioni, I'interesse inerente la proficua utilizzazione della concessione e 'uso che
risponda ad un piu rilevante interesse pubblico a giudizio di questa Amministrazione, & che le stesse
garantiscano un ottimale introito sotto il profilo dellinteresse erariale mediante ’assegnazione delle
stesse con il criterio del massimo rialzo sul canone annuo

DELIBERA

a) la revoca della nomina della Commissione di cui alla Delibera Commissariale n. 146 del
23.05.2016;

b) di adottare una procedura ristretta alle tre societa concorrenti, volta all’aggiudicazione del bene
demaniale marittimo in parola, e precisamente: fabbricato ex Nuova Orlen di mq. 383,00
identificato al S.I.D. al foglio n°142 particella 4, PD 00367 (con soppalco mq. 127,62, area esterna
mq. 116,51 per sosta autoveicoli ed ulteriore area esterna in co-uso di accesso di mq. 78,90) per
una durata di anni 4 (quattro), decorrenti dalla data di aggiudicazione del bene medesimo, in cui
si valuteranno le offerte delle tre societa concorrenti precedentemente citate, nelle forme e
modalita indicate nell’allegato del presente provvedimento;

c) dipubblicare - ai sensi dell’art. 18 del Regolamento al Codice della Navigazione - un avviso ai soli
fini delle osservazioni per giorni 20 (venti) all’Albo Pretorio del Comune di Napoli, della
Capitaneria di Porto di Napoli e sul sito istituzionale dell’Autorita di Sistema Portuale del Mar
Tirreno Centrale;

d) disporre che in relazione alle caratteristiche dell'immobile ed agli interventi da effettuare, possa
avviarsi la fase comparativa per un periodo non superiore al quadriennio;

e) avviare, con specifica lettera di invito, la procedura di licitazione tra i tre soggetti concorrenti di
cui agli avvisi n°1513 del 22.10.2015, n°1661 del 13.11.2015 e n°1819 del 17/12/2015.

j 3 HAP’ 2019 1 Il Presidente

Dr. Pietro Spirito /
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