ACCORDO DI COOPERAZIONE
ART.15 - LEGGE 241/90

Per lo svolgimento, in collaborazione, di attivita di inferesse comune in
forma di parteniarato Pubblico - Pubblico per realizzare un interesse
pubblico effettivamente comune ai partecipanti alla luce delle finalita
istituzionali degli Enti coinvolfi.

CONVENIZIONE

‘ : del Mare Tirreno Centrale
Porto di Napoli
Porto di Salerno
Porto di Castellammare di Stabia
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Autorita di Sistema Portuale
del Mare Tirreno Centrale
Porto apoli

CONVENZIONE

Per la Riqualificazione del tratto fronte mare denominato “Acqua della
Madonna” - Banchina Fontana - Porto di Castellammare di Stabia -
Procedura ad evidenza pubblica per I'affidamento in concessione ai
sensi dell’art. 36 e ss. del Codice della Navigazione di aree demaniali
marittime suddivise in n. 8 lotti di 240 mq. ciascuno, per la realizzazione
e gestione di chalet/chioschi e relative attivita commerciali.

Tra

I'Autorita di Sistema Portuale del Mar Tirreno Centrale (di seguito denominata Adsp),
con sede in Napoli, Piazzale Pisacane — Interno Porto - legalmente rappresentata
da Pietro Spirito, nella sua qualitd di Presidente e domiciliato per la carica presso la
sede dellEnte

e

I'Amministrazione Comunale di Castellammare di Stabia (di seguito denominata
Comune), con sede in Castellammare di Stabia, Piazza Giovanni XXIll- legalmente
rappresentata da Giovanni Miranda, nella sua qualita di Dirigente del Settore
Urbanistica, Lavori Pubblici e Ambiente e domiciliato per la carica presso la sede
dell'Ente

VISTO

- Legge 28 gennaio 1994, n. 84 cosi come modificata dal D. Igs. 169/16, recante
disposizioni per il riordino della legislazione in materia portuale, con la quale sono
state istituite le Autoritd di Sistema Portuale tra cui I'Adsp del Mar Tireno
centrale;

- D.M. 18.9.2006 che ha definito gli ambiti della circoscrizione territoriale della
cessata Autoritd Portuale di Napoli - estendendola al porto di Castellammare di
Stabia dal Molo Quartuccio al Molo Borbonico - oggi ricompresi nell’ambito
della giurisdizione dell’ Autoritd di Sistema Porfuale del Mar Tireno Cenfrale;

- D.L.G.n.50/2016 e s.m.i - Codice dei Conftratti Pubblici;

D. LGS. n. 42/2004 e s.m.i. - Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio;

PREMESSO CHE

- Con licenza n.75/11-rep.6612 rilasciata il 10/11/11 e scaduta il 31/12/2014,
I'allora Autoritad Portuale di Napoli (oggi Adsp) affidava in concessione al -
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Autorita di Sistema Portuale
del Mare Tirreno Centrale
Porto apoli
Porto alerno
Porto di Castellammare di Stabia

Comune di Castellammare di Stabia un'area demaniale marittima  di
complessivi mq@.2.350,39 ubicata sulla Banchina Fontana del Porto di
Castellammare di Stabia, allo scopo di mantenervi n.16 chioschi denominati
“Acqua della Madonna”, realizzati con strutture di facile rimozione ed annesse
aree scoperte per finalitd di bar/piccola ristorazione;

Tale concessione prevedeva la possibilitd di subconcedere, ai sensi
dell’art.45/bis Cod. Nav, i chioschi e le aree asservite a coloro che fossero risultafi
vincitori a seguito dell’espletamento di una gara pubblica da parte del
Comune;

In data 21/03/12 il Comune attivava una Conferenza di Servizi consultiva ex
art.14 legge 241/90 per I'acquisizone dei pareri/nulla osta sul Progetto di
riqualificazione del tratto di banchina in questione mediante sostituzione dei 16
chioschi esistenti (da rimuovere a cura e spese del Comune) con n. 8 chioschi-
chalet in ghisa, aventi differenti caratteristiche tfecniche e dimensionali rispetto
ai precedenti, sulla scorta di apposito Progetto da sotftoporre agli Enti
competenti;

Venivano, pertanto, acquisiti da parte del Comune i seguenti pareri/nulla osta

sul Progetto di Riqualificazione di cui sopra:

1) Parere favorevole con prescrizione da parte della Capitaneria di Porto di
Castellammare di Stabia reso con nota n. 7921 del 23.03.2012;

2) Parere favorevole reso dal Ministero per i Beni e le Atftivitd Culturali
(Sopraintendenza per i Beni Architettonici ed il Paesaggio e per il Patrimonio
Storico Artfistico e Demoetnoantropologico di Napoli e Provincia), con nota
n. 9146 del 20.04.2012;

3) Parere favorevole reso dall’Asl Napoli 3 Sud, Dipartimento di Prevenzione
U.O.P.C. 53 con nota prot. n. 12 del 16.04.2012;

4) Autorizzazione paesaggistica, ai sensi dell’art. 146 del D.Lvo 42/2004, n. 13 del
25.05.2012;

Con provvedimento n.676 del 13/04/12, I'allora A.P. di Napoli (oggi Adsp)
autorizzava il Comune alla rimozione dei n. 16 chioschi di cui al citato progetto,
approvando il progetto di riqualificazione. Venivano, di conseguenza,
individuati sulla Banchina Fontana n. 8 lotti di circa mq.240 ciascuno, da mettere
a gara, e sui quali realizzare a cura e spese dei soggetti aggiudicatari la nuova
struttura prevista dal progetto;

I Comune ha esperito vari tentativi di gara al fine del rilascio di autorizzazioni ai
sensi dell’art.45 bis, all’esito dei quali & stato assegnato solo uno degli otto lotti,
il cui atto di subconcessione € scaduto in data 31.12.2016;
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CONSIDERATO CHE

Il Progetto di Riqudlificazione di cui trattasi, come detto sopra, prevede la
risistemazione di aree ubicate nel Porto di Castellammare di Stabia e
precisamente in via Duilio - localita “Acqua della Madonna” - Banchina Fontana,
pari ad un totale dimq.1.920, suddivise in n. 8 (otto) lotti ciascuno delle dimensioni
di mq. 240;

Le suddette aree sono in parte ricadenti sul demanio marittimo di competenza
dell’ Autoritd di Sistema Portuale del Mar Tireno Centrale in parte su suolo
pubblico comunale, come da planimetria allegata (allegato 1);

Le aree ricadenti sul demanio marittimo sono rientrate nella piena disponibilita
dell’ Adsp, data la scadenza della Concessione Demaniale;

I Comune di Castellammare di Stabia, all'esito di vari incontri istituzionali, in data
27.01.2017 ha inoltrato giusta Comunicazione all'Autorita di Sistema Portuale per
riacquisire la Concessione dellarea demaniale denominata "Acqua della
Madonna" e per procedere all'espletamento del Bando per l'affidamento dei
chioschi, previa archiviazione della Nota comunale del 29.05.2015, con la quale
i comune di Castellammare di Stabia rimetteva la procedura del Bando in capo
all'Autorita di Sistema Portuale;

L'Adsp, vista la valenza economica ed imprenditoriale dellarea portuale,
considerato che il Comune di Castellammare di Stabia ritiene che la presenza
dei Chioschi/Chalet dellAcqua della Madonna siano un complesso urbano di
pregnante valore culturale e sociale con forti ricadute occupazionali e capace
di promuovere un serio e significativo processo di riqualificazione non solo
dell'area portuale ma anche degli aliri attrattori culturali cittadini, tra i quali il
Centro Antico, intende compartecipare al “Progetto di Riqualificazione”
approvato in sede di Conferenza di servizi del 21.03.2012 e, per |'effetto, avviare
una procedura ad evidenza pubblica per I'affidamento in concessione ai sensi
dell’art. 36 e ss. del Codice della Navigazione delle aree demaniali marittime
suddivise negli 8 (otto) lotti di 240 mq. ciascuno, finalizzato all’'occupazione di
ciascun lotto mediante la realizzazione, a cura e spese del singolo soggetto
aggiudicatario, di strutture (denominati di seguito chalet/chioschi), conformi al
“modulo tipo" approvato dalla Sopraintendenza per i Beni Architettonici ed |l
Paesaggio di Napoli e Provincia, sui quali sard possibile apporvi tavoli, sedie,
ombrelloni o arredi similari, per lo svolgimento di attivitd commerciali compatibili
(bar, piccola ristorazione, etc....) all’'uso autorizzato;

I modulo tipo di chalet/chiosco da realizzare sui singoli lofti a cura e spese dei

soggetti assegnatari risulta individuato nel Progetto preliminare e nella relativa
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Autorita di Sistema Portuale
del Mare Tirreno Centrale

Portc Vapolr
Parto alerno
Porto di Castellammare di Stabia

relazione tecnica, approvati dalla Sopraintendenza per i Beni Architettonici ed |l
Paesaggio di Napoli e Provincia;

- Nel Progetto approvato, per le zone dei due dehors laterali al chiosco/chalet

dove sono sistemati i tavoli per la clientela, & prevista I'apposizione di una tenda
impermeabile sorretta da una struttura in ghisa che, dalla documentazione
tecnica si presenta totalmente orizzontale.
Nella realizzazione delle strutture la conformazione delle coperture previste dal
progetto & risultata non idonea allo scopo, in quanto, la mancanza di qualsiasi
pendenza, ha comportato ripetuti sprofondamenti o addirittura improvvisi
strappamenti della stessa per la stagnazione di acque piovane, cosi come piu
volte fatto rilevare dal soggetto subconcessionario del Comune che dal 2013 ha
svolto la propria attivitd in uno degli ofto lotti in questione; '

- L'assegnazione delle aree in concessione non ha carattere di stagionalita
pertanto, ai fini di un profondo processo di riqualificazione urbana e culturale ed
economica dell'intera area dellAcqua della Madonna e del Centro Antico, sia
I'AdJSP sia il Comune di Castellammare di Stabia ritengono necessario che sia
consentito I'utilizzo delle realizzande strutture anche nei periodi invernali o di
condizioni climatiche avverse, da parte dei soggetti assegnatari, al fine di
garantire quella continuitd di impresa e lavoro che possa dare continuita di
sviluppo economico, sociale e culturale.

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO
SI CONVIENE

quanto segue:

1) L'Adsp ed il Comune condividono reciprocamente le finalitd del Progetto di
Rigualificazione del tratto fronte mare denominato “Acqua della Madonna” -
Banchina Fontana — del Porto di Castellammare di Stabia, approvato dalla
Conferenza di Servizi del 23.03.2012;

2) L'Adsp ed il Comune concordano sulla necessitd di procedere all’indizione di
una procedura ad evidenza pubblica, per I'affidamento in concessione ai sensi
dell’art. 36 e ss. del Codice della Navigazione di aree demaniali marittime
suddivise in n. 8 lotti di 240 mq. ciascuno, per la readlizzazione e gestione di
chalet/chioschi e relative attivitd commerciali, cosi come previsto nel suddetto
Progetto di Riqualificazione;

3) La procedura ad evidenza pubblica sard centrata su criteri di aggiudicazione
concordati che, oltre alla migliore offerta economica proposta dai soggetti
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Autorita di Sistema Portuale
del Mare Tirreno Centrale

concorrenti rispetto all'importo fissato a base d'asta, tengano conto delle
seguenti finalita (allegato 2):

Miglioramenti tecnici (Piano di manutenzione ordinaria e straordinaria del
Chiosco/Chalet; utilizzo di materiali ed impianti eco-compatibili; Miglioramenti
relativi al risparmio energetico);

Livello di occupazione e quadlificazione professionale degli addetti;
Valorizzazione del contesto ambientale (organizzazione e qualitd del servizio
offerto; attenzione alllambiente ed al contesto territoriale-produttivo;
innovazione ed originalitd della strategia imprenditoriale; sorveglianza per la
tutela dell’areql);

Fornitura di servizi complementari ed aggiuntivi (servizi aggiuntivi offerti, fruibili
anche da parte di categorie deboli o svantaggiate).

La procedura ad evidenza pubblica sard indetta dall’ Adsp — Ente concedente
- che provvederd dlla stesura ed alla pubblicazione del disciplinare di gara, in
conformitd ai criteri di aggiudicazione come sopra condivisi con il Comune,
nonché sulla base del progetto di riqualificazione approvato dalla Conferenza
di Servizi del 23.03.2012;

La durata dell’affidamento in concessione & fissata in anni 10 (dieci) al fine di
consentire ai soggetti aggiudicatari degli otto lotti di ammortizzare il valore degli
investimenti richiesti;

Al fine di favorire lo sviluppo armonico ed equilibrato delle attivitd commerciali
operanti sul territorio e di adottare criteri di uniformita rispetto alla
regolamentazione esistente per le aree comunali piu prossime al demanio
marittimo interessato dalla procedura in oggetto, I'importo a base d'asta per
I'affidamento delle aree di cui trattasi viene determinato sulla base
dell’applicazione dei canoni demaniali stabiliti dall’Adsp per la zona di
riferimento e fissato in € 23.800,00 annui per ogni singolo lotto (allegato 3);

L'Adsp, all'esito delle procedure di Gara, provvedera all’aggivdicazione dei
singoli lotti attraverso il rilascio di singoli atti di concessione ex art. 36 C.Nav. ai
soggetti che risulteranno aggiudicatari della procedura di cui trattasi.
Considerato che i lofti da assegnare insistono prevalentemente su aree
demaniali marittime, come sopra specificato, il Comune demanda all’Adsp la
gestione delle aree incidenti su suolo comunale;

Gli atti di concessione rilasciati dall’ Adsp per i singoli lotti dovranno intendersi ad
ogni effetto e conseguenza di legge validi quali autorizzazione all'occupazione
di suolo comunale per le parti sullo stesso insistenti, fermo restando I'obbligo da
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parte dei soggetti affidatari di munirsi di ogni altra autorizzazione e/o nulla osta
di competenza di altri Enfi/Amministrazioni, qualora necessari;

Il canone di concessione, cosi come determinato per ciascun lotto a seguito
della procedura ad evidenza pubblica, sara corrisposto direttamente all’ Adsp
e al Comune dai soggetti assegnatari, commisuratamente ai metri quadri
insistenti rispettivamente sulle aree demaniali e sul suolo comunale, con le
modalita definite nel disciplinare di gara e nei successivi atti di concessione;

I Comune, in qualita di Ente preposto alla tutela paesaggistica, si impegna ad
ottenere le necessarie autorizzazioni per consentire ai soggetti assegnatari dei
singoli lotti, in sede di redlizzazione e/o nelle fasi successive, una
infegrazione/variazione rispetto al modulo tipo di chalet gid approvato dalla
competente Sopraintendenza, al fine di consentire I'utilizzo dei chioschi/chalet
anche nei periodi invernali o di condizioni climatiche avverse, come indicato in
premessa;

I Comune, nel corso dellinstallazione e readlizzazione dei suddetti
Chioschi/Chalet insistenti su ciascun lotto, ha il compito di vigilare affinché gl
stessi vengano installati/realizzati entro e non oltre quattro mesi dal rilascio della
concessione da parte dell AdSP e nel pieno rispetto di quanto previsto nel
Progetto approvato. Il concessionario inadempiente, attese le cause di forza
maggiore, all'esito dei quatiro mesi previsti sard dichiarato decaduto dalla
concessione e |I' Adsp procedera all’assegnazione del rispettivo lotto al soggetto
concorrente immediatamente successivo, come da graduatoria determinata
all'esito della procedura di gara.

Al termine della durata delle concessioni rilasciate per i singoli lotti, le strutture ivi
redlizzate entreranno nella piena disponibilitd dell’ Adsp che, discrezionalmente
ed a seguito di apposite perizie effettuata da tecnici abilitati su incarico
dell’ Adsp, valutera I'opportunita di acquisire le stesse al proprio patrimonio
demaniale o, alternativamente, di richiedere ai soggetti concessionari dei lotfi
la loro rimozione con ripristino dello stato dei luoghi.

La presente Convenzione viene redatta in duplice originale per essere conservata
da ciascuno dei firmatari.
Luogo e data

Il Presidente Il Dirigente del Settore Urbanistica,
dell’ Autorita di Sistema Portuale Lavori Pubblici e Ambiente
del Mar Tirreno Centrale del Comune di Castellammare di Stabia
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ALLEGATO 2

Descrizione

p.ti

MIGLIORAMENTI TECNICI

12

Piano di manutenzione ordinaria e straordinaria della struttura dello chalet.
Verranno valutati gli interventi tesi alla conservazione del bene e dell’area
nel suo complesso

Materiali eco-compatibili; verrd valutato I'impiego di materiali eco-
compatibili per la realizzazione della struttura.

Miglioramento dei parametri relativi al risparmio energetico: verranno valutati
gli interventi di miglioramento dei parametri relativi al risparmio energetico

LIVELLO DI OCCUPAZIONE E QUALIFICAZIONE PROFESSIONALE DEGLI ADDETTI

Numero di addetti e qualifica professionale del personale dedicato.
Il parametro di valutazione e I'unita di lavoro occupata su base annuale e/o

stagionale.
In caso di forza lavoro stagionale la valutazione sard effettuata in ragione del

periodo di lavoro prestato.

10

Salvaguardia di forza lavoro eventualmente riconvertita e/o esclusa dal
processo produttivo, incremento del livello occupazionale, privilegiando
I'impiego di giovani disoccupati. Verrd valutata la capacitd di assorbimento
del personale collocato nelle liste di disponibilitd.

VALORIZZAZIONE DEL CONTESTO (progetto di gestione)

33

Organizzazione e qualita del servizio offerto, con indicazione delle modalita
di svolgimento, anche con riferimento a servizi accessori. Si valuteranno gl
intferventi e le convenzioni e servizi offerti alternativi alla sosta dei veicoli
(convenzioni con parcheggi, servizio navetta, ecc.)

Attenzione all’ambiente ed al contesto territoriale-produttivo: capacita di
massimizzare le ricadute economiche per la comunitd valorizzando gli
aspetti identitari del territorio. In particolare si valuteranno quelle iniziative,
opportunamente documentate ad esempio tramite convenzioni, che
favoriranno I'approvvigionamento di materie prime o di servizi collegati con il
territorio.

Unicitd, innovazione, originalitd, aspetti socio culturali, strategia
imprenditoriale: verranno valutati gli elementi di unicitd, innovazione ed
originalita della proposta, la sinergia tra aspetti commerciali ed aspetti
culturali, la strategia imprenditoriale di lungo periodo, la capacitd di
implementazione futura del progetto, la capacitd di costituire un punto di
aggregazione e ritrovo per la comunita e peri turisti;

10

Sorveglianza finalizzata alla tutela dell’ area.

SERVIZI COMPLEMENTARI ED AGGIUNTIVI (progetto di gestione)

10

Tipologie di servizicomplementari aggiuntivi: verra valutata la tipologia di
eventuali servizi aggiuntivi offerti rispetto all’attivitd principale e la loro
capacita di costituire valore aggiunto,

Tipologie di servizi fruibili da parte delle categorie deboli o svantaggiate oltre
lo standard minimo obbligatorio per legge: verranno valutati eventuali servizi
aggiuntivi fruibili da parte delle categorie deboli o svantaggiate offerti oltre
gli standard minimi obbligatori per legge;

12

Prezzo complessivo offerto —offerta economica (criterio quantitativo)

30

Totale complessivo: 100 punti

100




ALLEGATO 3
SCHEDA CALCOLO CANONE
CHIOSCHI CASTELLAMMARE DI STABIA - LOCALITA' ACQUA DELLA MADONNA
n°8 lotti di mq. 240 cadauno (area coperta ed area scoperta)
attivita di ristorazione

CANONI DEMANIALI IN CORSO DI APPROVAZIONE

area coperta (chiosco) mgq. 21 X € 162,00
rif. 102
area coperta (pergolato) mq. 86 X € 162,00
rif. 102
area scoperta mg. 133 X € 48,58

(tavolini, sedie, ombrelloni)
rif. 102 (area scoperta)

Area totale mg. 240 CANONE

IL DIRIGENTE/A

€ 3.402,00

€ 13.932,00

€ 6.461,14

€ 23.795,14
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Scopi del certificato : 1.3.6.1.4.1.29741.1.1.1

Validita : dal 26/09/2017 00:00:00 UTC al 25/09/2020 23:59:59 UTC



Pietro Spirito

La Firma é Integra
La Firma ¢ in formato Busta Cades

V" Il certificato & attendibile
YY"l certificato ha validita legale
Il certificato & conforme alla direttiva europea 1999/93/EC.
Il certificato € conservato dalla CA per almeno 20 anni.
La chiave privata associata al certificato € memorizzata in un dispositivo sicuro conforma alla direttiva europea

1999/93/EC.

Il certificato non risulta revocato
Verifica on line effettuata in data 01/12/2017 07:37:50 UTC

Dettagli certificato

Nome e Cognome del soggetto : Pietro Spirito

Codice Fiscale / Partita IVA : : IT:SPRPTR62D20E791I

Titolo : Non disponibile

Organizzazione : non presente

Nazione : IT

Numero di serie : 74c8fa8cff9b682746c06fc0406eb59e

Scopi del certificato : 1.3.6.1.4.1.29741.1.1.1

Validita : dal 27/12/2016 00:00:00 UTC al 27/12/2019 23:59:59 UTC



Appendice A.

A.1 Certificati delle autorita radice (CA)

A.1.1 ArubaPEC S.p.A.NGCA 3

Nome e Cognome del soggetto : ArubaPEC S.p.A. NG CA 3
Nazione : IT

Numero di serie : 6cad805e30383cc586f31fab2f6e95f7

Scopi del certificato : 1.3.6.1.4.1.29741.1.1

Validita : dal 22/10/2010 00:00:00 UTC al 22/10/2030 23:59:59 UTC



