Autorita di Sistema Portuale
del Mare Tirreno Centrale
Porto di Napoli
Porto di Salerno
Porto di Castellammare di Stabia

AVVISO PUBBLICO

Oggetto: Porto di Castellammare di Stabia - Banchina Fontana -
Riquadlificazione area demaniale marittima denominata “Acqua della
Madonna” - Procedura ad evidenza pubblica per I'affidamento in
concessione ai sensi dell'art. 36 e ss. del Codice della Navigazione di
aree demaniali marittime suddivise in n. 8 lotti di 240 mq. ciascuno, per
la redlizzazione e gestione di chalet/chioschi e relative atfivita
commerciali.

Normativa di riferimento:

- Legge 28 gennaio 1994, n. 84 cosi come modificata dal D. Igs. 169/16, recante
disposizioni per il riordino della legislazione in materia portuale, con la quale sono state
istituite le Autoritd di Sistema Portuale tra cui I’ Adsp del Mar Tirreno Centrale;

- D.M. 18.9.2006 che ha definito gli ambiti della circoscrizione territoriale della cessata
Autoritd Portuale di Napoli - estendendola al porto di Castellammare di Stabia dal Molo
Quartuccio al Molo Borbonico - oggi ricompresi nell’ambito della giurisdizione
dell’ Autorita di Sistema Portuale del Mar Tirreno Centrale;

- D.L.G.n.50/2016 e s.m.i. - Codice dei Contratti Pubbilici, per i soli articoli ivi richiamati;

- D.LGS. n. 42/2004 e s.m.i. - Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio;

- Regolamento di attuazione approvato con D.P.R. 5 ottobre 2010, n. 207 per le parti
ancora vigenti;

- Codice della Navigazione e relativo Regolamento di attuazione;

SEZIONE 1 — ENTE CONCEDENTE

1a) Denominazione e indirizzo ufficiale

Autoritd di Sistema Portuale del Mar Tireno

Centrale (di seguito denominata anche Adsp) Areq Istituzionale/Ufficio Demanio

Piazzale Pisacane — Varco Duomo C.A.P.: 80133
Comune: Napoli Provincia: NAPOLI
Telefono Centralino: 081. 2283257

Segreteria Generale: 081.2283406/410 Fax ufficio 081.206888
Ufficio Contratti: 081.2283233

Posta elettronica certificata: Indirizzo Internet (URL):
protocollogenerale@cert.porto.na.it www.porto.napoli.it

1b) Provvedimenti di approvazione della procedura

Provvedimenti di approvazione della procedura:

- Delibere del Comitato di Gestione Adsp n.12 del 27/04/2017 e n. 43 del 19.10.2017;

- Delibera di Giunta Comunale del Comune di Castellammare di Stabia n. 142 del
9.11.2017;

- Delibera Presidente Adsp n. 270 del 16.11.2017;
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- Convenzione ex art. 15 legge 241/90 tra Adsp e Comune di Castellammare di Stabia;

1c) Pubblicita

Il presente Avviso Pubblico, con i relativi allegati e documentazione tecnica, € reso
integralmente disponibile sul sito web dell’*Autorita di Sistema Porfuale del Mar Tirreno
Centrale”, quale Ente concedente, nell’apposita sezione dell’ Amministrazione Trasparente
“Bandi di gara e contratti” all'indirizzo www.porto.napoli.it.

Il presente Avviso Pubblico €, altresi pubblicato nell’Albo Pretorio on-line del Comune di
Castellammare di Stabia e nell’ Albo della Capitaneria di Porto di Castellammare di Stabia.
Un estratto dell’ Avviso Pubblico viene, inolire, pubblicato su n. 1 quotidiano a maggiore
diffusione locale.

Secondo le medesime modalitd si provvedera alla pubblicazione dell’esito della
procedura.

1d) Termine di presentazione delle offerte e Termine di validita dell’offerta

Ai sensi dell'articolo 59, comma 4 lettera a) del D. Lgs. n°® 50/2016 le offerte, pena la non
ammissione alla procedurg di gara, dovranno pervenire, entro il termine perentorio delle
ore 12,00 del giorno 3 .9.37.80..{.8’ secondo le modalitd prescritte dal presente avviso.

L'offerta & valida per 180 giorni decorrenti dalla data di presentazione dell’ offerta.
Gli offerenti avranno la facoltd di svincolarsi dalla propria offerta decorso il suddetto
termine.

1e) Data e luogo di svolgimento della gara

La prima seduta pubblica della presente procedura si terrd il giorno 0.6/0 ..3.99./<Pcon inizio
alle ore .:f.Q,. ...........

Le eventuadli successive sedute pubbliche verranno comunicate a mezzo pec a tutti |
soggetti concorrenti.

| luogo di espletamento delle operazioni di gara sard comunque presso la Sala Gare
dell' Ufficio Appalti, Contratti ed Economato dell’ Adsp Mar Tireno Cenftrale - sito in Napoli
Porto - Piazzale Pisacane — Varco Duomo.

SEZIONE 2 - OGGETTO DELLA CONCESSIONE, LUOGO E TEMPI DI
ESECUZIONE

2a) Oggetto e lvogo di esecuzione

Forma oggetto della presente procedura ad evidenza pubblica I'affidamento in
concessione ai sensi dell’articolo 36 e segg. del Codice della Navigazione delle aree
ubicate nel Porto di Castellammare di Stabia e precisamente in via Duilio - localita “Acqua
della Madonna” - Banchina Fontanaq, pari ad un totale di mq.1.920, suddivise in n. 8 (otto)
lotti ciascuno delle dimensioni di mg. 240, come da planimetria che correda il presente
disciplinare di gara. (Allegato 1).

Le suddette aree sono in parte ricadenti sul demanio marittimo di competenza dell’ Autorita
di Sistema Portuale del Mar Tireno Centrale (per una superficie totale di mqg. 1560), in parte
su suolo pubblico comunale (per una superficie di mqg. 360) (Allegato 2).
Gli otto lotti sono contraddistinti con numerazione da 1 a 8 sulla planimetria in scala 1:500
di cui all'Allegato 3.
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Ogni soggetto concorrente, avente i requisiti previsti, potra partecipare alla presente
procedura ad evidenza pubblica presentando la propria offerta per un massimo di n. 4
(quattro) lotti a propria scelta.

Per ciascun lotto verra formata apposita graduatoria delle offerte ritenute valide.

Si EVIDENZIA CHE ciascun soggetto concorrente, all’esito della procedura ivi descritta, potra
aggiudicarsi I'affidamento di un_solo singolo lotto tra quelli per i quali ha presentato la
propria offerta.

Pertanto, qualora un soggetto concorrente dovesse risultare primo classificato in piv di una
graduatoria, si procedera a determinare il lotto da aggiudicare allo stesso tramite sorteggio
da effettuarsi in seduta pubblica.

(in caso di unica offerta in un singolo lotto il concorrente che risulti 1° classificato anche in
qualche altro lotto in cui vi siano state piu offerte verra considerato aggivdicatario del lotto
con offerta singola)

L'affidamento riguarda I'occupazione di ciascun lotto mediante la realizzazione, a cura e
spese del singolo soggetfto aggiudicatario, di strutture (denominate di seguito
chalet/chioschi), conformi al "modulo tipo” individuato nel Progetto (Allegato 4), nella
Relazione tecnica (Allegato 5) e nella relativa Relazione paesaggistica (Allegato ),
approvati dalla Sopraintendenza per i Beni Architettonici ed il Paesaggio di Napoli e
Provincia in sede di Conferenza di servizi del 21.03.2012, sui quali sard possibile apporvi
tavoli, sedie, ombrelloni o arredi similari, per lo svolgimento di attivitd commerciali
compatibili (bar, piccola ristorazione, etc.) all’'uso autorizzato,

In sede di realizzazione delle strutture/chalet e/o nelle fasi successive, al fine di consentire
I'utilizzo delle stesse anche nei periodi invernali o di condizioni climatiche avverse, I' Adsp
potrd richiedere alcune integrazioni/variazioni, da effettuarsi a cura e spese del soggetto
aggivdicatario, dei due dehors laterali al chiosco/chalet previsti nell’elaborato di cui
all'allegato 4, sulla base del redigendo Progetto che verrd presentato dal Comune di
Castellammare di Stabia, Ente preposto alla tutela paesaggistica, nonché delle eventudli
ulteriori prescrizioni che verranno fornite dalla Sopraintendenza per i Beni Architettonici ed
il Paesaggio di Napoli e Provincia, sulla base di quanto convenuto nella Convenzione
(Accordo di Cooperazione) sottoscritta tra I’ Adsp ed il Comune di Castellammare di Stabia
(Allegato 7).

L'atto di concessione demaniale ex art. 36 C.Nav che sard rilasciato per ciascun singolo
lotto a favore dei soggetti aggiudicatari della presente procedura si intenderd valido ad
ogni effetto e conseguenza di legge quale autorizzazione all’occupazione di suolo
comunale per le parti sullo stesso insistenti, sulla base di quanto convenuto nella
Convenzione (Accordo di Cooperazione) sottoscritta tra I'Adsp ed il Comune di
Castellammare di Stabia.

Resta fermo I'obbligo da parte dei soggetti affidatari di munirsi di ogni altra autorizzazione
e/o nulla osta di competenza di altri Enti/Amministrazioni, previsti dalla legge ai fini
dell'espletamento delle attivitad connesse all'occupazione.

2b) Durata dell'affidamento

L'affidamento di ciascuno degli otto lotti operera per il periodo di dieci (10) anni a
decorrere dalla data di rilascio dell’atto di concessione demaniale marittima.
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L'installazione e la realizzazione dei Chioschi/Chalet insistenti su ciascun lotto dovrd
avvenire a cura e spese del soggetto aggiudicatario, a pena di decadenza, entro e non
oltre quattro mesi dalla data di rilascio della concessione da parte dellEnte concedente.
Il concessionario inadempiente, attese le cause di forza maggiore, all'esito dei quattro mesi
previsti, sara dichiarato decaduto dalla concessione e I'Adsp procederd all'assegnazione
del rispettivo lotto al soggetto concorrente immediatamente successivo, come da
graduatoria determinata all’esito della procedura di gara.

Sono fatte salve, altresi:

e le possibilita di revoca e di decadenza previste rispettivamente agli artt. 42, comma 2 e
47 del Codice della Navigazione;

¢ eventuali proroghe e/o diverse scadenze fissate da leggi statali o regionali.

Alla scadenza della concessione o nei casi di decadenza della stessa, le strutture realizzate
su ciascun lotto entreranno nella piena disponibilita dell’ Adsp che, discrezionalmente ed a
seguito di apposite perizie effettuate da tecnici abilitati su incarico dell’Adsp, valuterd
I'opportunita di acquisire le stesse al proprio patrimonio demaniale o, alternativamente, di
richiedere ai soggetti concessionari dei lotti la loro rimozione con ripristino dello stato dei
luoghi, senza che il concessionario abbia alcunche a pretendere.

SEZIONE 3 - IMPORTO A BASE DELL'AFFIDAMENTO

L'importo del canone annuo a base d'asta per I'affidamento di ogni singolo lotto € pari ad
€ 23.800,00,

Il suddetto importo costituisce la base d'asta sulla quale effettuare il rialzo al fine della
determinazione dell' offerta economica di cui al successivo punto 7c).

L'importo indicato non comprende eventuali oneri e tributi di legge ed & soggetto ad
indicizzazione annuale a norma dell’art.4 della legge 494/93.

SEZIONE 4 - DOCUMENTI DI GARA, CONSULTAZIONE E ACQUISIZIONE ATTI

4a) Documenti di gara

La documentazione relativa alla presente procedura ad evidenza pubblica € costituita dal

presente avviso pubblico e da n. 7 allegati come di seguito specificati:

e Allegato 1: Planimetria generale delle aree demaniali di progetto;

e Allegato 2: Tabella suddivisione lotti aree coperte e scoperte con indicazione aree
demaniali Adsp ed aree comunali del Comune di Castellammare di Stabia;

e Allegato 3: Planimetria in scala 1:500 divisione lotti;

¢ Allegato 4: Progetto relativo al modulo tipo di chalet di progetto redatto dal Comune
di Castellammare di Stabia — Ufficio Piu Europa;

e Allegato 5: Relazione tecnica del Progetto di Riquadlificazione redatto dal Comune di
Castellammare di Stabia — Ufficio Piu Europa;

e Allegato 6: Relazione Paesaggistica e Fotorendering del Progetto di Riqualificazione
redatto dal Comune di Castellammare di Stabia;

e Allegato 7: Convenzione ex art. 15 legge 241/90 fra Adsp e Comune di Castellammare
di Stabig;

4b) Sopralluogo, visione del progetto e consultazione della documentazione
tecnico-amministrativa
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E fatto obbligo ai soggetti concorrenti la visita presso le aree ed i luoghi oggetto della
presente procedura.

Per i concorrenti &, aliresi, obbligatorio prendere visione del progetto relativo alle strutture
degli chalet la cui redlizzazione e posa in opera € a cura del concorrente che risultera
concessionario del singolo lotto.

Il progetto e I'intera documentazione inerente la presente procedura viene posta in libera
visione e risulta disponibile tramite accesso gratuito, illimitato e diretto sul sito web dell’ Adsp
www.porto.napoli.it nella sezione “Amministrazione Trasparente” - “"Bandi di gara e
contratti”.

Ciascun concorrente dovra rilasciare apposita dichiarazione per presa visione ed
accettazione dello stato dei luoghi, nonché per presa visione del Progetto e della relativa
relazione tecnica.

SEZIONE 5 - CONDIZIONI DI PARTECIPAZIONE E DOCUMENTI DA
PRODURRE

5a) Soggetti ammessi alla procedura ad evidenza pubblica

Sono ammessi a partecipare alla presente procedura di affidamento i soggetti specificati
dall'articolo 45 del D.Igs. 50/16 e s.m.i., salvo i limiti espressamente indicati.

Sono comunque esclusi dalla partecipazione alla presente procedura i soggetti che si
trovano nelle cause di esclusione di cui all’art. 80 del D.Igs. 50/16 e s.m.i.

5b) Requisiti di partecipazione di ordine generale

Ai sensi del D. Lgs. n°® 50/2016 e s.m.i., possono partecipare alla presente procedura ad
evidenza pubblica, nei limiti ed alle condizioni di legge, e possono stipulare i relativi atti di
concessione i soggetti:

e Che non hanno subito condanna con sentenza definitiva o decreto penale di condanna
divenuto irrevocabile o sentenza di applicazione della pena su richiesta ai sensi
dell'articolo 444 del codice di procedura penale, anche riferita a un suo subappaltatore
nei casi di cui all'articolo 105, comma 6, per uno dei reati dell’articolo 80, comma 1, D.
Lgs. 50/2016 € s.m.i.

Allo scopo di dimostrare I'insussistenza della fattispecie impeditiva suddetta i candidati,
con apposita dichiarazione, devono dichiarare tutte le eventuali condanne, anche
quelle per le quali e stato oftenuto il beneficio della non menzione;

e Verso cui non sussistono cause di decadenza, di sospensione o di divieto previste
dall'articolo 67 del decreto legislativo é settembre 2011, n. 159 o di un tentativo di
infiltrazione mafiosa di cui all'articolo 84, comma 4, del medesimo decreto. Resta fermo
quanto previsto dagli articoli 88, comma 4-bis, e 92, commi 2 e 3, del decreto legislativo
6 settembre 2011, n. 159, con riferimento rispettivamente alle comunicazioni antimafia e
alle informazioni antimafia (articolo 80, comma 2, D. Lgs. 50/2016 e s.m.i.);

¢ Che non hanno commesso violazioni gravi, definitivamente accertate, rispetto agli
obblighi relativi al pagamento delle imposte e tasse o dei contributi previdenziali,
secondo la legislazione italiana o quella dello Stato in cui sono stabilifi (arficolo 80,
comma 4, D.Lgs. 50/2016 e s.m.i.);
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e Che non ricadano in uno o piu condizioni elencate al comma 5, articolo 80, del D.Lgs.
50/2016 e s.m.i.

5c) Requisiti di partecipazione di idoneita professionale richiesti agli operatori
economici concorrenti (articolo 83, comma 1 I. a) e comma 3, del decreto
legislativo n° 50/2016)

Per la partecipazione alla presente procedura € necessario il possesso da parte del
soggetto concorrente, al momento della presentazione della domanda, dei seguenti
requisiti di idoneitd professionale:

o essere iscritti alla Camera di Commercio Industria e Artigianato per la categoria relativa
ad attivitd commerciali compatibili (bar, ristoranti, etc.) all’'uso autorizzato;

5d) Requisiti di capacita economica e finanziaria richiesti agli operatori economici
concorrenti (articolo 83, comma 4, del decreto legislativo n° 50/2016):

Per la partecipazione alla presente procedura € necessario il possesso da parte del
soggetto concorrente, al momento della presentazione della domanda, dei seguenti
requisiti di capacitd economica e finanziaria:

e | soggetti concorrenti devono fornire informazioni riguardo ai loro conti annuali che
evidenzino, in particolare, i rapporti tra afttivitd e passivitd. A tal fine, pertanto, i
concorrenti dovranno produrre apposita referenza bancaria comprovata con
dichiarazione diistituto bancario o intermediari autorizzati ai sensi del decreto legislativo
1 settembre 1993, n. 385 dalla quale risulti la qualita dei rapporti in atto con il soggetto
concorrente, quali correttezza e puntuadlitd nell’adempimento degli impegni assunti,
nonché capacita di ricorso al credito ed alla garanzia, ai sensi di quanto previsto
dall'articolo 83 del D.Igs. n° 50/2016 € s.m.i..

| soggetti concorrenti devono, dliresi, risultare in regola con il pagamento di canoni
concessori e/o indennizzi a qualsiasi fitolo dovuti per I'occupazione di aree demaniali
marittime rientranti nella competenza dell’ Adsp Mar Tirreno Cenfrale.

| soggetti concorrenti devono risultare, altresi, in regola con il pagamento di tasse ed oneri
dovuti a qualsiasi titolo nei confronti del Comune di Castellammare di Stabia.

Per le dichiarazioni di cui ai punti 5b e 5¢, i candidati attestano il possesso dei requisiti sopra
specificati mediante la dichiarazione sostitutiva resa in conformita alle previsioni degli artt.
46 e 47 del D.P.R.n. 445 del 28/12/2000 e nella consapevolezza delle sanzioni pendali previste
dall'art. 76 del medesimo D.P.R. n. 445/2000 per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni
mendaci.

L'Ente concedente ha facolta di procedere, in qualsiasi momento, alla verifica della
veridicita delle suddette dichiarazioni, richiedendo idonee certificazioni.

La verifica circa la sussistenza dei requisiti richiesti verra comunque effettuata dall’Ente
concedente nei confronti di tutti i soggetti aggiuvdicatari prima della stipula dell’atto di
concessione.

SEZIONE 6 - INFORMALZIONI DI CARATTERE AMMINISTRATIVO

6a) Formazione del plico generale
Ciascun concorrente, che intende partecipare alla presente procedura, deve presentare

6
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la documentazione richiesta secondo le modalita di seguito indicate.

Tutta la documentazione di gara deve essere confenuta in un plico generale chiuso,
sigillato e controfirmato sui lembi di chiusura dall'offerente; la sigillatura deve essere
effettuata con ceralacca o nastro adesivo antistrappo o altra modalita di chiusura
ermetica idonea ad assicurare I'integrita del plico e impedirne |'apertura senza lasciare
manomissioni o segni apprezzabili; per lembi di chiusura si intfendono quelli incollati
dall'offerente e non anche quelli preincollati meccanicamente in fase di fabbricazione.

Il suddetto plico generale dovra contenere n. 3 (tre) tipologie di buste opache, chiuse,
controfirmate e sigillate con bolli di ceralacca o simili oppure, in alternativa, con nastro
adesivo anftistrappo, apposto sui lembi di chiusura, sul cui frontespizio dovra essere
chiaramente indicato il relativo contenuto che le contraddistingue e precisamente:

Busta A: DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA
Busta B: OFFERTA TECNICO-GESTIONALE
Busta C: OFFERTA ECONOMICA

Il plico generale deve recare all'esterno la seguente dicitura relativa all’oggetto della gara:
“AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE EX ART. 36 DEL CODICE DELLA NAVIGAZIONE DI N.RO 8
LOTTI DI 240 MQ CIASCUNO PER INSTALLAZIONE CHALET/CHIOSCO - LOCALITA' “ACQUA
DELLA MADONNA" — CASTELLAMMARE DI STABIA.”

Il plico generale deve, inoltre, recare all’esterno I'intestazione dell’offerente e I'indirizzo
dello stesso, I'indicazione relativa al giorno di scadenza della gara, nonché ['ulteriore
specificazione del lotto/ dei lotti, per un massimo di 4 (quattro), per cui si concorre
annotando quanto segue:

“Il presente plico di partecipazione e riferito al lotto/ ai loftin. ...... " (specificare il lotto/
lotti per cui si concorre utilizzando la griglia come di seguito riportata)”.

Nr. LOTTO / CHALET
Numeroda 1 a8
(Secondo modello grafico allegato)

..............

-h]w Nj—"
=

Si precisa che I'offerta multipla per lotti differenti non & graduata in funzione delle preferenze
da parte del partecipante. Nel caso lo stesso partecipante dovesse essere vincitore in piu
di un lotto tra quelli cui ha partecipato, si procedera ad aggiudicare allo stesso
partecipante uno solo dei lotti in cui & vincitore tramite sorteggio da effettuarsi in seduta
pubblica. Nel caso, invece, in cui lo stesso partecipante, vincitore di piu lotti, sia risultato
primo per un lotto in cui vi sia stata una sola offerta, allora lo stesso partecipante sara
considerato aggiudicatario del lotto con offerta singola risultata vincente.

Nel caso in cui un concorrente dovesse indicare la partecipazione in piU dei 4 lotti ammessi
verra automaticamente escluso dalla partecipazione ai lotti indicati oltre il quarto.

Infine, in via cautelativa, si raccomanda che il plico riporti esternamente anche

7
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I'annotazione della dicitura «Documenti di gara: NON APRIRE».

6b) Recapito presso I'Ente concedente.

Il pli o?ovrd pervenire, a pena di esclusione, entro e non oltre le ore 12,00 del giorno
0553/:&\(. al seguente indirizzo: Ufficio Protocollo Generale dell’ Autoritd di Sistema Portuale
del'Mar Tireno Centrale con sede in Napoli al Piazzale Pisacane — Varco Duomo, a mano,
a mezzo posta raccomandata o mediante agenzia di recapito.

L'invio del plico avverrd comunqgue ad esclusivo rischio del mittente e non si terrd conto dei
plichi pervenuti dopo la scadenza anche se sostitutivi o integrativi di offerte gia pervenute.

Le offerte condizionate o espresse in modo indeterminato o relative ad altro appalto e/o
procedura, sono da ritenersi irricevibili e, pertanto, escluse dalla gara.

Le autocertificazioni, le cerfificazioni, i documenti e I'offerta devono essere redatti in lingua
italiana o corredati di fraduzione giurata.

Per quanto non previsto dalle presenti disposizioni si fa espresso rinvio alle norme contenute
e richiamate nella vigente normativa.

SEZIONE 7 - CONTENUTI DEL PLICO DI PARTECIPAZIONE

7a) Documentazione Amministrativa (BUSTA A)

La BUSTA A deve contenere la “Documentazione amministrativa” di gara.
Pertanto, il concorrente dovra produrre la documentazione di cui appresso, pena
I'esclusione dalla procedura di gara, come di seguito indicata:

1. Domanda di partecipazione, da redigersi utilizzando I'allegato modello A, corredata. a
pena di esclusione. da copia fotostatica del documento di identitd del/dei
sottoscrittore/i, debitamente datata, sottoscritta in forma manoscritta dal titolare o
legale rappresentante dellimpresa concorrente, o da un suo procuratore.

Con tale istanza, il soggetto concorrente, deve, a pena di esclusione:

- indicare la ragione sociale e l'indirizzo del mittente, il codice fiscale e/o la partita IVA, il
numero di telefono e di fax, indirizzo email e indirizzo di posta elettronica certificata,
corredato dall’autorizzazione al loro utilizzo, ai fini della validitd delle comunicazioni
scaturenti dal presente affidamento, ove diverso, il domicilio per le comunicazioni,
comprensivo di numero di telefono, fax, e-mail e posta elettronica certificata;

- indicare il lotto/i lotti cui si intfende partecipare;

- accettare incondizionatamente le prescrizioni del presente Avviso pubblico e della
pertinente relativa documentazione tecnico-amministrativa inerente la procedura ad
evidenza pubblicag;

- dichiarare di aver preso visione dello stato deiluoghi, con accettazione delle condizioni
ivi esistenti, nonché di aver preso visione del Progetto e della Relazione tecnica (allegati
3ed);

- contenere una dichiarazione di non avere contenziosi in corso con I'Adsp Mar Tirreno
Centrale (gia Autoritd Portuale di Napoli) e/o contestazioni in sede stragiudiziale,
risultanti da documenti scritti;

- dichiarare di essere in regola con il pagamento di canoni concessori e/o indennizzi a

8



Autorita di Sistema Portuale
del Mare Tirreno Centrale
Porto di Napoli
Porto di Salerno
Porto di Castellammare di Stabia

qualsiasi titolo dovuti per I'occupazione di aree demaniali marittime rientranti nella
competenza dell' Adsp Mar Tirreno Centrale (gia Autoritd Portuale di Napoli);

- dichiarare di essere in regola con il pagamento di tasse ed oneri dovuti a qualsiasi titolo
nei confronti del Comune di Castellammare di Stabia;

- dichiarare di essere iscritto alla Camera di Commercio Industria Artigianato
(specificandone la sede) per la categoria relativa ad attivitd commerciali compatibili
(bar, ristoranti, etc.) all'uso autorizzato, con indicazione di: 1) numero e data diiscrizione
al Registro delle Imprese, 2) denominazione e forma giuridica, 3) indirizzo della sede
legale, 4) oggetto sociale, 5) durata, se stabilita, 6) nominativo dei seguenti soggetti:

- in caso di impresa individuale, titolare e direttore tecnico;

- in caso di societd in nome collettivo, soci e direttore tecnico;

- in caso di societd in accomandita semplice, soci accomandatari e direttore tecnico;

- per tutti gli altri soggetti, amministratori muniti di potere di rappresentanza e direttore
tecnico, socio unico persona fisica, ovvero socio di maggioranza in caso di societa
con meno di quattro soci;

Si specifica che devono essere indicati anche i soggetti cessati dalla carica nellanno

antecedente la data di pubblicazione dell’ Avviso pubblico;

- attestare di non incorrere in uno dei casi di assenza di partecipazione plurima, ai sensi
dell'art. 48, comma 7, decreto legislativo n® 50 del 2016;

- oftemperanza alla Legge 12 marzo 1999 n. 68, ovvero non assoggettabile agli obblighi
derivanti dalla Legge 12 marzo 1999 n. é8;

- non sussistenza di alcuna delle cause di esclusione di cui all’art. art. 80 comma 4 e 5 del
Nuovo Codice dei Contratti (D.Lgs. 50/2016 e s.m.i.);

- non essersi avvalso, ai sensi dell’articolo 1-bis, comma 14, della legge n° 383 del 2001, dei
piani individuali di emersione o di essersi avvalso di tali piani a condizione che dli stessi si
siano conclusi;

La suddetta domanda di partecipazione puo essere sottoscritta anche da un procuratore
del legale rappresentante e in tal caso va trasmessa la relativa procura.

2. Dichiarazione nella quale il soggetto concorrente attesta, ufilizzando I'allegato modello
B, il possesso dei seguenti requisiti di partecipazione di ordine generale e di idoneita
professionale:

- insussistenza di eventuali condanne, anche quelle per le quali & stato ottenuto |l
beneficio della non menzione ovvero di elencare le condanne penali comprese quelle
per le quali si abbia beneficiato della non menzione (art. 80, comma 1 del Nuovo Codice
dei Contratti - D.Lgs. 50/2016 € s.m.i.);

- insussistenza di cause di decadenza, di sospensione o di divieto previste dall'articolo 67
del decreto legislativo 6 settembre 2011, n. 159 o di un fentativo di infilirazione mafiosa
di cui all'articolo 84, comma 4, del medesimo decreto. Resta fermo quanto previsto dagli
articoli 88, comma 4-bis, e 92, commi 2 e 3, del decreto legislativo 6 settembre 2011, n.
159, con riferimento rispettivamente alle comunicazioni antimafia e alle informazioni
antimafia (articolo 80, comma 2, D. Lgs. 50/2016 e s.m.i.);
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3. Referenza bancaria comprovata con dichiarazione di istituto bancario o intermediari

autorizzati ai sensi del decreto legislativo 1 settembre 1993, n. 385 dalla quale risulti la
qualitd dei rapporti in atto con il soggetto concorrente, quali correttezza e puntualita
nell’adempimento degli impegni assunti, nonché capacita di ricorso al credito ed alla
garanzia, ai sensi di quanto previsto dall’articolo 83 del D.Igs. n® 50/2016 e s.m.i.;

Cavuzione provvisoria: |'offerta dei concorrenti deve essere corredata, a pena di
esclusione, da garanzia dell'importo di € 4.760,00 (quattromilasettecentosessanta/00) da
costituirsi, alternativamente, con:

quietanza comprovante il versamento in numerario al tesoriere dell’ Amministrazione,
presso la Banca Popolare di Torre del Greco - filiale 162 — Napoli Porto — Calata Porta di
Massa - IBAN IT92 TO51 4203 4011 6257 1134 464;

oppure

fideiussione bancaria o polizza assicurativa o polizza rilasciata da intermediari finanziari,
iscritti nell’elenco speciale di cui all'art. 107 del D.lgs. 01.09.1993, n. 385, avente validita
per almeno 180 giorni dalla data stabilita quale termine ultimo per la presentazione delle
offerte.

Si applichera I'art. 93 comma 7 del NCCP D.Lgs. 50/2016 e s.m.i. riguardo la riduzione
dell'importo della garanzia e del suo eventuale rinnovo.

. Dichiarazione, da redigersi utilizzando I'allegato modello A, nella quale si attesta, sulla

scorta del piano di investimento incluso nel Progetto di Gestione di cui all'Offerta
tecnico-gestionale, che le spese sostenute per la realizzazione della struttura smontabile
e la relativa manutenzione sono ammortizzate nel periodo di gestione della concessione
e |'affidatario si impegna quindi, al termine del periodo di concessione, a cederle in
ottimo stato manutentivo, al patrimonio dell’ Adsp quale pertinenza demaniale marittima
senza pretendere alcun compenso o ristoro economico ovvero a rimuoverle, con
ripristino dello stato dei luoghi, a propria cura e spese, ad insindacabile e discrezionale
decisione dell'Ente concedente, a seguito di apposite perizie effetftuate da tecnici
abilitati su incarico dell’ Adsp.

Le dichiarazioni di cui ai precedenti numeri 1, 2 e 5, rilasciate in conformita alle previsioni
degli artt. 46 e 47 del D.P.R. n. 445 del 28/12/2000, devono essere rese, a pena di esclusione,
in carta libera, dal titolare, legale rappresentante, institore, procuratore, i cui poteri risultino
dal certificato di iscrizone CCIAA (Camera di Commercio, Industria, Arfigianato,
Agricoltura), oppure da procuratore speciale in virtu di procura in autentica notarile.

Le dichiarazioni di cui al modello B, dovranno essere rese e sottoscritte, olire che dal legale
rappresentante, anche dai soggetti di seguito indicati:

nel caso di impresa individuale: dal titolare e da tutti i direttori tecnici;

nel caso di societd in nome collettivo: da tuttii soci e da tutti i direttori tecnici;

nel caso di societd in accomandita semplice: da tutti i soci accomandatari e da tutti i
direttori tecnici;

nel caso di ogni altro tipo di societd: da tutti gli amministratori muniti di poteri di
rappresentanza e da tutti i direttori tecnici, o il socio unico persona fisica, ovvero il socio
di maggioranza in caso di societd con meno di quattro soci.

Soggetti Cessati - | soggetti dell’elenco di cui sopra che siano cessati dalle cariche
societarie nel’anno antecedente la pubblicazione del presente avviso, a pena di
esclusione, devono rendere e sottoscrivere la dichiarazione conformemente al modello B1.
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La predetta dichiarazione puo essere rilasciata dal legale rappresentante dell'impresa con
riferimento al possesso dei requisiti di moralitd professionale dei soggetti cessati dalla carica,
con la precisazione "per quanto di propria competenza".

7b) Offerta Tecnico-gestionale (BUSTA B) — (Punti 70)

La BUSTA B deve contenere |' “Offerta tecnico-gestionale” di gara, valida per tuttiilotti per

cui il concorrente partecipa.
Pertanto, il concorrente dovra produrre la documentazione di cui appresso, pena
I'esclusione dalla presente procedura, come di seguito indicata:

A. PROGETTO DI REALIZZAZIONE E MANUTENZIONE - Miglioramenti tecnici (Punti 12 -
subcriteri 1, 2 e 3) nel quale vengono specificati le caratteristiche, la manutenibilita e la
qualitd dei materiali che si intendono utilizzare per la realizzazione della struttura
smontabile. Viene inolire elaborato un piano di manutenzione ordinaria e straordinaria
della struttura. Si precisa che non sono ammesse varianti al progetto approvato dagli
enti preposti ed in particolare della Soprintendenza BB.AA.PP.SS.AA. ed EE per Napoli e
Provincia.

B. PIANO ECONOMICO-FINANZIARIO DI INVESTIMENTO - lLlivello di occupazione e
qualificazione professionale degli addetti (Punti 15 - subcriteri 4 e 5) nel quale si riporta
la pianificazione degdli investimenti comprensiva delle spese pianificate, dei ricavi che si
infende realizzare e del piano di ammortamento degli investimenti. In tale Piano dovra
essere specificata la forza lavoro che si infende impiegare per lo svolgimento della
propria attivita.

N.B. Si precisa che il costo relativo alla concessione demaniale dovra obbligatoriamente
essere accorpato ad altri costi in una macro voce di costo (es. oneri gestionali ed
amministrativi), al fine di impedire che la Commissione possa desumere, prima
dell'apertura delle offerte economiche, il canone offerto. L'inosservanza di quanto sopra
potra costituire, a insindacabile giudizio della Commissione, motivo di esclusione dalla
procedura.

C. PROGETTO DI GESTIONE - Valorizzazione del contesto (Punti 33 - subcriteri 6, 7,8,9) nel
quale verranno sviluppati i seguenti punti:

- Modello diservizio —in cui verranno specificate le modalitd di conduzione della struttura,
le modalita di manutenzione delle strutture e le modalita di gestione dell'utenza;

- Modello organizzativo - in cui verra presentata la struttura organizzativa che si intende
stabilire, I'organizzazione delle attivitd ed il radicamento sul territorio;

D- PROGETTO DI GESTIONE - Servizi complementari ed aggiuntivi (Punti 10 - subcriteri 10 e
11), con indicazione di tutti i servizi aggiuntivi ulteriori rispetto all’attivitd principale che
si intendera fornire all'utenza, con particolare attenzione alle categorie deboli o
svantaggiate.

Nel paragrafo 8e) vengono dettagliatamente descritte le modalita di presentazione
dell'Offerta tecnico-gestionale di fini dell'attribuzione dei relativi punteggi.
7c) Offerta Economica (BUSTA C) - (Punti 30)

La BUSTA C deve contenere |'"Offerta economica” di gara valida per tutti i lotti per cui il
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concorrente partecipa.
Pertanto, il concorrente dovra produrre la documentazione di cui appresso, pena
I'esclusione dalla gara, come di seguito indicata:

i. Offerta economica da formulare in lingua italiana, utilizzando I'allegato modello C.
L'importo del canone annuo a base d’asta per|’'affidamento di ogni singolo lotto & fissato
in € 23.800,00.
Il concorrente dovrd, pertanto, indicare il massimo rialzo, in termini percentuali, che
intende effettuare su tale importo, con indicazione del canone annuo offerto.
Il ialzo deve essere indicato in cifre e in lettere. In caso di discordanza prevale il rialzo
percentuale indicato in lettere.

Ai fini della valutazione dell'Offeta economica verra preso in considerazione
esclusivamente il rialzo indicato in termini percentuaili.

Gli importi dichiarati da imprese stabilite in altro Stato, qualora espressi in altra valuta,
dovranno essere convertiti in euro.

Non saranno ammesse a gara offerte sottoposte a riserve e/o condizioni.

L'offerta dovra intendersi valida e vincolante per gg. 180 dalla data di presentazione delle
offerte.

La compilazione dell’offerta rimane ad esclusiva responsabilita del soggetto concorrente,
per cui eventuali errori di calcolo, scrittura o aliro, non potranno essere eccepiti dall
medesimo.

SEZIONE 8 - CRITERIO E MODALITA’ DI AGGIUDICAZIONE

l'aggiudicazione sara effettuata con il criterio dell'offeta economicamente piv
vantaggiosa, cosi come determinato ai sensi dei successivi punti 8e) ed 8f) della presente
procedura.

8a) APERTURA DEI PLICHI E VERIFICA DELLA DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA

La prima seduTo pubblica avra luogo presso la Sala Gare dell’ Ufficio Appalti, Contratti ed
Economo’ro dell’Adsp Mar TII’I’%O Cenfrale in Napoli al Piazzale Pisacane — Varco Duomo |l
glornoo 3 ZO lle ore .4V, 87 ... e vi potfranno partecipare i legali rappresentanti dei
soggetti concorrenti oppure persone munite di specifica delega, loro conferita dai suddetti
legali rappresentanti.

Le operazioni di gara potranno essere aggiornate ad altra ora o a giorni successivi e le
successive sedute pubbliche avranno luogo presso la medesima sede secondo |l
calendario che sard comunicato ai concorrenti a mezzo posta elettronica certificata.

Il R.U.P, coadiuvato da due esperti in procedure di gara, nominati con apposito ordine di
servizio del Segretario Generale dell’ Adsp, il giorno fissato nel presente avviso per I'apertura
delle offerte, in seduta pubblica, procede alla verifica della documentazione contenuta
nella busta "A - Documentazione amministrativa” e, quindi, provvede a verificare
I'adeguatezza della documentazione amministrativa presentata, in relazione ai requisiti
necessari alla partecipazione e ad ogni altfro adempimento richiesto dal presente avviso
pubblico, ivi compresa la correttezza della garanzia provvisoria, delle dichiarazioni e della
documentazione allegata.

8b) Cause di esclusione in fase di ammissione/esame preliminare
Sono esclusi, senza che si proceda all’apertura delle relative offerte tecniche, i concorrenti

12



Autorita di Sistema Portuale
del Mare Tirreno Centrale

-~

Porto di Napoli
Porto di Salerno
Porto di Castellammare di Stabia

il cui plico d'invio:

a) e pervenuto dopo il termine perentorio prescritto dal presente avviso pubblico,
indipendentemente dall'entitd delritardo e indipendentemente dalla data del fimbro
postale di spedizione, restando il recapito a rischio del mittente ove, per qualsiasi
motivo, il plico non sia giunto a destinazione in tempo utile;

b) presenti modalitd di chiusura e di confezionamento difformi da quanto prescritto dagli
atti di gara e tali da non assicurarne l'integritd o da consentirne I'apertura senza
lasciare manomissioni o segni apprezzabili;

c) nonsiaintegro o presenti strappi o altri segni palesi di manomissione tali da far ritenere
che sia stato violato il principio di segretezza;

d) non rechi all’esterno l'indicazione dell’oggetto della gara o la denominazione
dell'offerente; in caso di raggruppamento temporaneo o consorzio ordinario &
sufficiente l'indicazione dell’operatore economico designato mandatario o
capogruppo;

e) non contenga le buste interne cosi come prescritto dal presente Avviso pubblico;

f)  le cui buste interne presentino modalita di chiusura e di confezionamento difformi da
quanto prescritto dagli atti di gara e tali da non assicurarne I'integritd o da consentirne
I'apertura senza lasciare manomissioni o segni apprezzabili.

8c) Cause di esclusione relative a dichiarazioni o documenti

Sono esclusi, senza che si proceda all’apertura delle ulteriori buste, i concorrenti i quali in
una o piu d'una delle dichiarazioni, hanno palesemente esposto condizioni
oggettivamente e irimediabilmente ostative alla partecipazione, previste da una
disposizione di legge statale, oppure hanno esposto dichiarazioni mendaci o documenti
palesemente falsi.

8d) Mancanza, incompletezza e ogni altra irregolarita essenziale degli elementi e delle
dichiarazioni sostitutive - SOCCORSO ISTRUTTORIO

In caso di mancanza, incompletezza e ogni alira irregolarita essenziale degli elementi e
delle dichiarazioni sostitutive richieste in sede di partecipazione a carico del soggetto
concorrente, con esclusione di quelle afferenti le Offerte tecniche ed economiche, |'Adsp
assegnera al concorrente un termine, non superiore a dieci giorni, perché siano rese,
infegrate o regolarizzate le dichiarazioni necessarie, indicandone il contenuto e i soggetti
che le devono rendere. Nei casi di irregolaritd non essenziali ovvero di mancanza o
incompletezza di dichiarazioni non indispensabili, I'Ente concedente non ne richiederd la
regolarizzazione. In _caso di inutile decorso del termine massimo dei dieci giorni il
concorrente € escluso dalla gara.

L'Ente concedente non restituird alcun documento tra quelli presentati in fase di offertq,
fatta eccezione per la cauzione provvisoria che sard restituita a ciascun concorrente, che
ne faccia apposita richiesta scritta, soltanto dopo I'aggiudicazione definitiva e comunque
non oltre sei mesi dalla data della prima apertura delle buste.

8e) APERTURA DELLE BUSTE CONTENENTI L'OFFERTA TECNICO-GESTIONALE E
VALUTAZIONE DELLE OFFERTE

La Commissione giudicatrice, appositamente nominata con successivo provvedimento del
Presidente dell’ Adsp Mar Tirreno Centrale, in seduta pubblica, procede all'apertura della
busta “B - Offerta tecnico-gestionale”, al fine del solo controllo formale del corredo
documentale prescritto, provvedendo ad elencare la documentazione contenuta nella
predetta busta “B".
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In successive sedute riservate, la Commissione Giudicatrice procede a valutare le predette
offerte, impiegando il metodo aggregativo compensatore che consiste nel costruire una
graduatoria dei concorrenti sulla base della seguente formula:

Pi= CAi *PA + CBi * PB+ CCi * PC+ CDi * PD

dove:

Pi = punteggio concorrente i;

CAI = coefficiente criterio di valutazione A, del concorrente i; CBi = coefficiente criterio di
valutazione B, del concorrente i ecc.

PA = peso criterio di valutazione A; PB = peso criterio di valutazione B; ecc.

| coefficienti, variabili tra zero ed uno, relativi ai criteri e subcriteri di valutazione aventi
natura qualitativa, saranno determinati dalla Commissione Giudicatrice, sulla base della
documentazione contenuta nella buste "B - Offerta tecnico - gestionale”, in una o pivu
sedute riservate, previa redazione di quadri sinottici dei contenuti delle offerte,
procedendo alla assegnazione dei relativi coefficienti peri criteri e sub-criteri di valutazione
qualitativi di cui alla tabella seguente:

OFFERTA TECNICO-GESTIONALE (criterio qualitativo) ';;'

Descrizione Criteri e subcriteri p.ti
Criterio A |PROGETTO DI REALIZZAZIONE E MANUTENZIONE - MIGLIORAMENTI

TECNICI 12

subcriteri

Piano di manutenzione ordinaria e straordinaria della struttura dello
1 chalet. Verranno valutati gli interventi tesi alla conservazione del bene | 5
e dell'area nel suo complesso.

Materiali eco-compatibili: verra valutato I'impiego di materiali eco-

2 compatibili per la realizzazione della struttura. 2
Miglioramento dei parametri relativi al risparmio energetico: verranno
3 valutati gliinterventi di miglioramento dei parametri relativi al risparmio | 5

energetico.

PIANO ECONOMICO-FINANZIARIO DI INVESTIMENTO
Criterio B |[LIVELLO DI OCCUPAZIONE E QUALIFICAZIONE PROFESSIONALE DEGLI 15
ADDETTI

subcriteri

Piano degli investimenti con analisi dell’equilibrio economico della
gestione: costi di realizzazione e gestione, analisi della domanda e
delle fonti di ricavo, indicazione delle fonti di finanziamento, piano di
ammortamento, costo forza lavoro impiegata (numero di addetti e
qualifica professionale del personale dedicato). 10
Per la valutazione della forza lavoro impiegata il parametro di
valutazione & I'unita di lavoro occupata su base annuale e/o
stagionale.

In caso di forza lavoro stagionale la valutazione sara effettuatain
ragione del periodo dilavoro prestato.
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Salvaguardia di forza lavoro eventualmente riconvertita e/o esclusa
dal processo produttivo, incremento del livello occupazionale,
privilegiando I'impiego di giovani disoccupati. Verrd valutata la
capacita di assorbimento del personale collocato nelle liste di
disponibilita.

Criterio C

PROGETTO DI GESTIONE -VALORIZZAZIONE DEL CONTESTO

33

subcriteri

Organizzazione e qualita del servizio offerto, con indicazione delle
modalita di svolgimento, anche con riferimento a servizi accessori. Si
valuteranno gli interventi e le convenzioni e servizi offerti alternativi alla
sosta dei veicoli (convenzioni con parcheggi, servizio navetta, ecc.)

Attenzione all’ambiente ed al contesto territoriale-produttivo: capacita
di massimizzare le ricadute economiche per la comunitd valorizzando
gli aspetti identitari del territorio. In particolare si valuteranno quelle
iniziative, opportunamente documentate ad esempio tramite
convenzioni, che favoriranno I'approvvigionamento di materie prime o
di servizi collegati con il territorio.

10

Unicitd, innovazione, originalitd, aspetti socio culturali, strategia
imprenditoriale: verranno valutati gli elementi di unicitd, innovazione
ed originalita della proposta, la sinergia tra aspetti commerciali ed
aspetti culturali, la strategia imprenditoriale di lungo periodo, la
capacita di implementazione futura del progetto, la capacita di
costituire un punto di aggregazione e ritrovo per la comunitd e per i
turisti.

9

Sorveglianza finalizzata alla tutela dell’area.

Criterio D

PROGETTO DI GESTIONE - SERVIZI COMPLEMENTARI ED AGGIUNTIVI

subcriteri

10

Tipologie di servizicomplementari aggiuntivi: verra valutata la tipologia
di eventuali servizi aggiuntivi offerti rispetto all’attivitd principale e la
loro capacita di costituire valore aggiunto.

Tipologie di servizi fruibili da parte delle categorie deboli o
svantaggiate olfre lo standard minimo obbligatorio per legge: verranno
valutati eventuali servizi aggiuntivi fruibili da parte delle categorie
deboli o svantaggiate offerti oltre gli standard minimi obbligatori per

legge.

OFFERTA ECONOMICA (criterio quantitativo)

p.ti
30

Prezzo complessivo - offerta economica

30

Totale complessivo: 100 punti

100

La valutazione degli elementi di natura qualitativa (criteri A,B,C,D e subcriterinn. da 1 a 11)
sard effettuata calcolando la media dei coefficienti, variabili tra zero ed uno, attribuiti

discrezional

mente, dai singoli commissari, come segue:
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Eccellente 1,0;

Pregevole 0,8;

Discreto 0,6;

Pienamente sufficiente 0,4;

Insufficiente 0,2;

Non valutabile 0,0

Sara poi calcolata, per ciascun subcriterio, la media dei coefficienti attribuiti da ciascun
commissario. La predetta media molfiplicata per il punteggio massimo previsto dard il
punteggio ottenuto nel singolo sotftocriterio. Quindi si sommano i punteggi ottenuti dal
concorrente nei sottocriteri previsti per ogni singolo criterio, ottenendo cosi il punteggio
totale nei vari criteri. Si attribuisce il punteggio massimo previsto al concorrente che ha
ottenuto il punteggio piu alto in ogni singolo criterio, riproporzionando gli altri in base all
fattore di conversione, che corrisponde al punteggio massimo previsto per il criterio diviso il
punteggio ottenuto dal concorrente primo classificato  nello  stesso  criterio.
(Riparametrazione in ogni singolo criterio)

(esempio: criterio A punteggio max p.12 (sottocriterio 1 p.max 5; sottocriterio 2 p.max 2;
sottocriterio 3 p.max 5)

il concorrente X ottiene punti 4 nel sottocriterio 1, punti 2 nel sottocriterio 2 e punti 3 e nel

sottocriterio 3; punteggio totale nel criterio punti 9;
il concorrente Y ottiene punti 3 nel sottocriterio 1, punti 1 nel sottocriterio 2 e punti 4 e nel
sottocriterio 3; punteggio totale nel criterio punti 8;

Al concorrente X miglior classificato viene attribuito il punteggio massimo previsto di 12
punti. Si calcola, quindi, il fattfore di conversione (punteggio max del criterio diviso |l
punteggio oftenuto dal 1° classificato) 12:9= 1,333. Il predetto fattore va moltiplicato per il
punteggio ottenuto dal concorrente Y (p. 8 x 1,333 = punti 10,664.

Pertanto dopo la riparametrazione nel criterio A il concorrente X oftiene 12 punti, mentre all
concorrente Y vengono attribuiti 10,664 punti.

Si procede nella stessa maniera nei successivi 3 criteri B, C e D.

Nella determinazione dell'attribuzione e del calcolo dei punteggi, si terrd conto
esclusivamente delle prime fre cifre decimali, arrotondando il terzo decimale all’unitd
superiore qualora il quarto decimale sia uguale o superiore a 5.

Per |'aftribuzione dei punteggi relativi ai criteri qualitativi di valutazione, i soggetti
concorrenti dovranno produrre la documentazione come di seguito riportata:

CRITERIO A - PROGETTO DI REALIZZAZIONE E MANUTENZIONE - Miglioramenti tecnici (Punti 12
- subcriteri 1, 2 e 3)

Tale elaborato sard costituito da:

- unarelazione tecnica, a firma di tecnico abilitato, composta da non piu di n. 10 facciate
formato A4. La relazione potrd essere corredata dalle schede tecniche, dépliant,
cataloghi dei materiali proposti, dalle quali si evincano le relative certificazioni di qualita
e quant’'altro ritenuto necessario dal concorrente per |'esplicazione della proposta;

- tavole grafiche formato Al, in numero massimo di tre, ove siano compiutamente
rappresentate le opere proposte.

Si precisa che non sono ammesse varianti al progetto approvato dagli enti preposti ed in
particolare della Soprintendenza BB.AA.PP.SS.AA. ed EE per Napoli e Provincia.
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CRITERIO B- PIANO ECONOMICO-FINANZIARIO DI INVESTIMENTO - Livello di occupazione e
qualificazione professionale degli addetti (Punti 15 - subcriteri 4 e 5)

Tale elaborato sard costituito da:
- una relazione tecnica composta da non piu di n. 15 facciate formato A4.
La relazione potra essere corredata da relative certificazioni di qualitd e quant’altro
ritenuto necessario dal concorrente per |'esplicazione della proposta.
CRITERIO C- PROGETTO DI GESTIONE - Valorizzazione del contesto (Punti 33 - subcriteri é,
7.8,9).
Tale elaborato sard costituito da
- unarelazione tecnica composta da non piU di n. 30 facciate formato A4. La relazione
potrd essere corredata da relative certificazioni di qualitd e quant’altro ritenuto
necessario dal concorrente per |I'esplicazione della proposta;
- tavole grafiche formato Al, in numero massimo di due, ove siano compiutamente
rappresentate le opere proposte.

CRITERIO D- PROGETTO DI GESTIONE - Servizi complementari ed aggiuntivi (Punti 15 -
subcriteri 10 e 11),
Tale elaborato sara costituito da:
- una relazione tecnica composta da non piu di n. 30 facciate formato A4 che potrd
essere corredata da relative certfificazioni di qualitd e quant’altro ritenuto necessario
dal concorrente per I'esplicazione della proposta.

NB: Per tulti gli elaborati prodotti di cui ai Criteri A, B, C e D, le pagine eventualmente
eccedenti il numero massimo indicato non verranno prese in considerazione dalla
Commissione di fini dell’attribuzione del relativo punteggio.

Si ribadisce che, a pena di esclusione, e ad insindacabile giudizio della Commissione,
dall’esame dell’Offerta Tecnico-gestionale non si dovra evincere alcun elemento dal quale
si possa desumere il valore dell’Offerta Economica presentata.

8f) APERTURA DELLE BUSTE CONTENENTI L'OFFERTA ECONOMICA E VALUTAZIONE DELLE
OFFERTE

La Commissione giudicatrice, terminata la valutazione delle Offerte tecnico-gestiondli, in
seduta pubblica, comunica ai partecipanti le graduatorie di ciascun lotto risultanti dalla
valutazione delle stesse, cosi come determinate ai sensi del precedente punto 8e).
Successivamente, la Commissione procede all'apertura delle Offerte Economiche — Busta
C — dei concorrenti ammessi.

L'importo del canone annuo a base d’asta per I'affidamento di ogni singolo lotto & fissato
in € 23.800,00.

Il concorrente dovrd, pertanto, indicare il massimo rialzo, in termini percentuali, che intende
effettuare su tale importo, con indicazione del canone annuo offerto.

Il rialzo deve essere indicato in cifre e in lettere. In caso di discordanza prevale il rialzo
percentuale indicato in lettere.

Ai fini della valutazione dell'Offeta economica verra preso in considerazione
esclusivamente il rialzo indicato in termini percentuaili.

Per la determinazione del criterio di natura quantitativa da adottare, pertanto, per la
valutazione dell'Offerta economica, il coefficiente variabile tra zero ed uno sard
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determinato attraverso la formula:
Pei = Ai /Amax *30

dove:

Pei = punteggio attribuito al concorrente i-esimo

Ai = valore (rialzo) dell’offerta del concorrente i-esimo

Amax = valore (rialzo) massimo dei valori delle offerte dei concorrenti, al quale verranno
attribuiti 30 punti.

Per ciascun singolo lotto, la Commissione giudicatrice procedera a determinare una
graduatoria decrescente dei punteggi ottenuti da ciascun concorrente risultanti dalla
sommatoria dei valori attribuiti all’Offerta tecnico-gestionale e all’'Offerta economica da
loro presentate.

Ciascun soggetto concorrente, all’esito della procedura ivi descritta, potra aggiudicarsi
I'affidamento di un solo singolo lotto tra quelli per i quali ha presentato la propria offerta.
Pertanto, qualora un soggetto concorrente dovesse risultare primo classificato in piU di una
graduatoria, si procedera a determinare il lotto da aggiudicare allo stesso tramite sorteggio
da effeftuarsi in seduta pubblica.

(in caso di unica offerta in un singolo lotto il concorrente che risulti 1° classificato anche in
altro lotto, in cui vi siano piu offerte, verra considerato aggiudicatario del lotto in cui non vi
sono altre offerte concorrenti).

Al termine della suddetta procedura il RUP, sulla base delle valutazioni formulate dalla
Commissione giudicatrice, propone I'aggiudicazione dei lotti ai soggetti risultanti primi in
ciascuna graduatoria al Presidente dell’Adsp, che, con propria delibera, procede
all'aggivdicazione definitiva.

L'esito della procedura verra comunicato via pec a tutti i soggetti concorrenti.

SEZIONE 9 — VERIFICA DICHIARAZIONI RESE E DISPOSIZIONI DA ATTUARSI
PRIMA DELLA STIPULA DELLA LICENZA DI CONCESSIONE DEMANIALE
MARITTIMA

L'Ente concedente, al fine di procedere alla stipula dell’atto di concessione, verificherd il
possesso dei requisiti richiesti nel presente avviso pubblico e per i quali siano gid state
prodotte in fase di gara autodichiarazioni sosfitutive ai sensi del DPR 445/2000, nel caso in
cui non sia gid stata effettuata in precedenza una pertinente verifica e controllo.

Al fine di verificare la regolaritd contributiva dell'impresa aggiudicataria, verrad accertata,
altresi, a cura dell’'Ente concedente, ai sensi della specifica normativa vigente, la relativa
posizione previdenziale ed assicurativa presso INPS, INAIL e, ove e se iscritta, anche la
CASSA EDILE, attraverso il Documento Unico di Regolarita Contributiva (DURC) di cui al D.M.
30.01.2015, emanato in attuazione dell’art. 4 del decreto legge 20.03.2014, n. 34, convertito
con modificazioni dalla legge 16 maggio 2014, n. 78.

SEZIONE 10 - GARANLZIE E COPERTURE ASSICURATIVE

Al fine del rilascio della concessione demaniale marittima, il soggetto aggiudicatario di
ciascun singolo lotto, &€ tenuto ai seguenti obblighi di legge:

a) Costituzione, a garanzia degli obblighi assunti, della cauzione, ai sensi dell'articolo 17
del Regolamento al Codice della Navigazione, pari a due annualitd del canone annuo
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offerto in sede di gara, da costituire, alternativamente, con:

- quietanza comprovante il versamento in numerario al tesoriere dell’ Amministrazione,
presso la Banca Popolare di Torre del Greco - filiale 162 — Napoli Porto — Calata Porta
di Massa - IBAN IT92 TO51 4203 4011 6257 1134 464;
oppure

- fideiussione bancaria o polizza assicurativa o polizza rilasciata da intermediari
finanziari, iscritti nell'elenco speciale di cui all'art. 107 del D.Igs. 01.09.1993, n. 385;

b) Costituzione di apposita assicurazione della struttura di pertinenza con polizza a favore
dell'’ Amministrazione concedente contro i danni da fulmini e dell'incendio, salva la
facoltd da parte sua e dell’amministrazione concedente, di estenderla a danni di altra
natura nonché contro la responsabilitd civile (articolo 23 del regolamento del Codice
della Navigazione) L'ammontare dell’assicurazione viene fissato in relazione al valore
della struttura la cui stima effettuata dall’ Amministrazione concedente & pari ad €
150.000.

SEZIONE 11 - STIPULAZIONE ED ESECUZIONE/GESTIONE DELL'ATTO DI
CONCESSIONE

11a) Stipulazione dell'atto di concessione

A ciascun soggetto aggiudicatario della presente procedura verrd rilasciato apposito atto
di concessione demaniale marittima avente come oggetto I'affidamento in concessione,
ai sensi dell'articolo 36 e segg. del Codice della Navigazione, del lotto per il quale ha
CONCorso.

La stipulazione dell'atto di concessione avverra soltanto dopo aver assolto gli adempimenti
dilegge.

L'afto di concessione rilasciato dall’ Adsp si intendera valido ad ogni effetto e conseguenza
di legge quale autorizzazione all’occupazione di suolo comunale per le parti sullo stesso
insistenti, sulla base di quanto convenuto nella Convenzione (Accordo di Cooperazione)
sottoscritta fra I'Adsp ed il Comune di Castellammare di Stabia.

Resta fermo I'obbligo da parte dei soggetti affidatari di munirsi di ogni altra autorizzazione
e/o nulla osta di competenza di altri Enti/Amministrazioni, previsti dalla legge ai fini
dell’espletamento delle attivitd connesse all’occupazione.

Il valore complessivo del canone di concessione conseguente al calcolo dell’offerta di
rialzo percentuale rispetto al canone annuo a base d'asta fissato costituird riconoscimento
per la demanialita del bene concesso, nonché per I'occupazione del suolo comunale.

Il canone di concessione, come determinato all’esito della presente procedura di gara e

come indicato nell'atto di concessione, dovrd essere corrisposto, proporzionalmente ai

meftri quadri di ciascun lotto insistenti su aree demaniali o su suolo comunale, come
specificato nell’ Allegato 2, con le modalita di seguito indicate:

- perla parte insistente su aree demaniali marittime pagamento a favore dell’ Autoritd di
Sistema Portuale del Mar Tirreno Centrale tramite versamento in numerario al tesoriere
dell’Amministrazione, presso la Banca Popolare di Torre del Greco - filiale 162 — Napoli
Porto — Calata Porta di Massa - IBAN IT92 T051 4203 4011 6257 1134 464;

- per la parte insistente su suolo comunale pagamento a favore del Comune di
Castellammare di Stabia tramite versamento al tesoriere dell' Amministrazione, presso la
Banca di Credito Popolare di Torre del Greco - filiale di Castellammare di Stabia - IBAN
IT62 O0S51 4222 1001 0157 1033320.
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Tutte le spese, le imposte e tasse vigenti al momento della stipulazione dell'atto di
affidamento, nonché gli oneri e gli adempimenti di registrazione, sono a carico
dell'affidatario.

E' fatto salvo il ricorso da parte dell’Ente concedente ad ogni altro ulteriore adempimento,
comunicazione o informazione preventiva in materia di protocollo di legalitd o antimafia
ove si valuti opportuno e/o necessario il ricorso a tali procedure.

11b) Modalita di esecuzione e gestione

In sede di readlizzazione delle strutture/chalet e/o nelle fasi successive, al fine di consentire
I'utilizzo delle stesse anche nei periodi invernali o di condizioni climatiche avverse, I'Adsp
poftrd richiedere alcune integrazione/variazione, da effettuarsi a cura e spese del soggetto
aggiudicatario, relativamente ai due dehors laterali al chiosco/chalet, sulla base delle
indicazioni che verranno fornite dalla Sopraintendenza per i Beni Architettonici ed |l
Paesaggio di Napoli e Provincia su richiesta del Comune di Castellammare di Stabia, Ente
preposto alla tutela paesaggistica.

Tali eventuali modifiche e/o integrazioni verranno opportunamente e tempestivamente
comunicate ai singoli concessionari.

I Comune di Castellammare di Stabia, tramite proprio personale qualificato, provvederd a
vigilare, dando apposita tempestiva comunicazione all’ Adsp, affinche linstallazione e la
realizzazione dei suddetti Chioschi/Chalet insistenti su ciascun lotto avvenga nel rispetto del
termine sopra indicato ed in conformitd a quanto previsto nel Progetto approvato in sede
di Conferenza di servizi o successive modifiche ed integrazioni.

La successiva verifica di conformita delle strutture realizzate rispetto al Progetto ed alla
documentazione tecnica richiamati verrd effettuata da tecnici abilitati indicati dall’ Adsp.

Il soggetto concessionario di ciascun lotto dovrd, aliresi, obbligarsi, con la sottoscrizione di

apposite clausole speciali:

e ad assumere a suo carico esclusivo la pulizia dell'areq;

e ad eseguire a proprie spese I'allaccio e I'attivazione dei sottoservizi;

e q gestire la raccolta ed il conferimento dei rifiuti nel rispetto dei piani regionali e della
normativa vigente, ed ad eliminare ogni fonte di inquinamento a difesa del mare;

e arispettare la normativa vigente in materia di sicurezza e gestione dell’emergenza nei
luoghi di lavoro;

e asalvaguardare la zona destinata a pubblico passaggio pedonale;

e ad assicurare I'Amministrazione concedente sulla circostanza che il concessionario sard
direttamente responsabile dell’esatto adempimento degli oneri posti a suo carico verso
I'Ente medesimo e verso i terzi, nonché di ogni danno cagionato alle persone e alle
proprietd nell'esercizio della concessione rilasciata.

SEZIONE 12 — DISPOSIZIONI FINALI

12a) Supplente
Ai sensi dell’art. 110 del d. Igs. 50/2016, in caso di falimento o di liquidazione coatta e
concordato preventivo dell'aggiudicatario, dirisoluzione del contratto aisensi dell’art, 108
ovvero di recesso ai sensi dell'articolo 109 dello stesso decreto, ovvero in caso di
dichiarazione giudiziale di inefficacia del contratto:
-— sono interpellati progressivamente gli operatori economici che hanno partecipato
alloriginaria procedura di gara, risultanti dalla relativa graduatoria, se ancora in
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possesso dei necessari requisiti, al fine di stipulare un nuovo atto di concessione per
l'affidamento;

-— linterpello avviene in ordine decrescente a partire dal soggetto concorrente che ha
formulato la prima migliore offerta ammessa, escluso I'originario aggiudicatario;

-— |'affidamento all’operatore economico supplente avviene alle medesime condizioni
economiche gia offerte dall'aggiudicatario originario, mentre per la parte relativa
all’'Offerta tecnico-gestionale il supplente provvedera alla realizzazione di quanto
presentato nella propria Offerta in sede di gara.

12b) Riserva di aggiudicazione
L'Ente concedente si riserva di differire, spostare o revocare il presente procedimento di
gara, senza alcun diritto degli offerenti a rimborso spese o quant'altro. Parimenti I'Ente
concedente si riserva la facoltd di non procedere all'aggiudicazione della presente
procedura, ove, per motivi insindacabili, ritenga che le offerte pervenute non incontrino
pienamente i risultati attesi.

SEZIONE 13 - CONTROVERSIE
ACCESSO AGLI ATTI - PROCEDURE DI RICORSO

13a) Accesso agli atti: || diritto di accesso agli atti della presente procedura & regolato
dall’articolo 53 del D.Lgs. 50/2016 e s.m.i..

13b) Procedure diricorso

Contro i provvedimenti che si ritengano lesivi dei propri interessi € ammesso ricorso al

Tribunale Amministrativo Regionale (T.A.R.) della Campania, sede di Napoli, con le seguenti

precisazioni:

1) il ricorso deve essere noftificato entro il termine perentorio di 30 (trenta) giorni all'Ente
aggiudicante e ad almeno uno dei controinteressati, e depositato entro i successivi 15
(quindici) giorni;

2) il termine per la notificazione del ricorso decorre:

- dalla pubblicazione del presente Avviso pubblico sul sito istituzionale di questa Adsp per
cause che ostano alla partecipazione;

- dalricevimento della comunicazione di esclusione per i concorrenti esclusi;

- dal ricevimento della comunicazione dell'aggiudicazione definitiva per i concorrenti
diversi dall’aggiudicatario.

Per ogni controversia relativa all’esecuzione del contratto & competente il giudice
amministrativo. Resta fermo quanto previsto dalle vigenti norme di legge ed in particolare
dagli artt. 208 e seguenti del D.Lgs. 50/16 e ss. mm. e ii. in materia di contenzioso.

SEZIONE 14 - TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

Ai sensi dell'articolo 13 del decreto legislativo n. 196 del 2003, in relazione ai dati personali il
cui conferimento e richiesto ai fini della presente procedura, si informa che:

- fitolare del trattamento, nonché responsabile, € I' Autoritd di Sistema Portuale del Mar
Tireno Centrale, nella persona del Responsabile del Procedimento;

- il trattamento € finalizzato allo svolgimento della procedura ad evidenza pubblica e
dei procedimenti amministrativi e giurisdizionali conseguenti, alle condizioni di cui
all'articolo 18 del decreto legislativo n. 196 del 2003;

- iltrattamento e realizzato per mezzo delle operazioni o complesso di operazioni di cui
all'articolo 4, comma 1, lettera a), del decreto legislativo n. 196 de 2003, con o senza
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I'ausilio di strumenti elettronici o comunque automatizzati, mediante procedure
idonee a garantire la riservatezza, effettuate dagli incaricati al trattamento a cid
autorizzati dal fitolare del trattamento;

- i dati personali conferiti, anche giudiziari, il cui tfrattamento € autorizzato ai sensi degli
articoli 21 e 22 del decreto legislativo n. 106 del 2003, con provvedimento dell’ Autorita
garante n. 7 del 2009 (G.U. n. 13 del 18 gennaio 2010 —s.0. n. 12), Capi IV, numero 2),
lettere d) ed e), sono frattati in misura non eccedente e pertinente ai fini del
procedimento di gara e I'eventuadle rifiuto da parte dell'interessato a conferirli
comporta I'impossibilita di partecipazione alla gara stessa;

- i dati di cui dlla presente procedura possono venire a conoscenza degli incaricati
autorizzati dal fitolare e dei componenti degli organi che gestiscono il procedimento;
possono, dlfresi’ essere comunicati ai soggetti cui la comunicazione sia obbligatoria
per legge o regolamento o a soggeftti cui la comunicazione sia necessaria in caso di
contenzioso;

- l'inferessato che abbia conferito dati personali pud esercitare i diritti di cui all’articolo
13 del predetto decreto legislativo n. 196 del 2003.

Relativamente al trattamento dei dati raccolti con la presente procedura, i concorrenti
avranno la facolta di esercitare il diritto di accesso e tutti gli altri diritti di cui all'art. 7 del D.
Lgs. n° 196/03.

SEZIONE 15 - RESPONSABILE UNICO DEL PROCEDIMENTO

Il Responsabile Unico del Procedimento della presente procedura ad evidenza pubblica &
il Dott. UGO VESTRI nella qualita di Dirigente Ufficio Security dell’ Adsp.
Telefono 081. 2283236/410 fax: 081.206888 e-mail: segreteriagenerale@porto.napoli.it.

SEZIONE 16 — RICHIESTE DI CHIARIMENTI SULLA DOCUMENTAZIONE DA
PRODURRE

Saranno prese in considerazione solo le richieste di chiarimento pervenute tramite posta
elettronico all'indirizzo pec: protocollogenerale@cert.porto.na.it entro sette giorni dalla
scadenza di presentazione delle offerte. Le richieste di chiarimenti dovranno recare
nelloggetto e, ove spedite per lettera, sulla busta, la dicitura “AFFIDAMENTO IN
CONCESSIONE EX ART. 36 DEL CODICE DELLA NAVIGAZIONE DI N.RO 8 LOTTI DI 240 MQ
CIASCUNO PER INSTALLAZIONE CHALET/CHIOSCHI - LOCALITA' “ACQUA DELLA MADONNA"
— CASTELLAMMARE DI STABIA.

Le risposte saranno pubblicate sul sito dell’ Adsp Mar Tireno Centrale, sez. Amministrazione
Trasparente “Bandi di gara e contratti” all’indirizzo www.porto.napoli.it entro tre giorni dalla
predetta scadenza.

Napoli, i
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